
 
 

    С О В Е Т      Г О Р О Д А 

Представительный  орган  городского округа города – курорта Ессентуки 

третий созыв 
 

РЕШЕНИЕ             

09.11.2006г.                                                                                                     № 114 

г. Ессентуки 

 

Об утверждении правил землепользования и застройки  города Ессентуки 
 

 

Рассмотрев представление главы города Ессентуки К.Б. Скоморохина об 

утверждении правил землепользования и застройки города Ессентуки  и  в    со-

ответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом 

муниципального образования городского округа города-курорта Ессентуки 

Ставропольского края, в целях создания условий для устойчивого развития тер-

ритории муниципального образования городского округа города – курорта Ес-

сентуки, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, со-

здания условий для планировки территории, обеспечения прав и законных ин-

тересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земель-

ных участков и объектов капитального строительства, создания условий для 

привлечения инвестиций, 
 

СОВЕТ ГОРОДА 
 

РЕШИЛ: 

 

1. Утвердить правила землепользования и застройки города Ессентуки со-

гласно приложению № 1 к настоящему решению. 

2. Решение вступает в силу со дня опубликования в газете «Ессентуки сего-

дня». 

3. Контроль исполнения настоящего решения возложить на заместителя 

главы администрации города В.В. Прохорова. 
 
 
 

Глава города Ессентуки                                                    К.Б. Скоморохин 
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Приложение № 1  

к решению Совета города  

№ 114 от 09.11.2006 г.    
 

    

ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА       

ЕССЕНТУКИ 
 

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 
 

 Статья 1.     Назначение Правил землепользования и застройки города 

Ессентуки. 

1. Правила землепользования и застройки города Ессентуки (далее – Пра-
вила) являются документом градостроительного зонирования города Ессенту-
ки, который утверждается решением Совета города Ессентуки и в котором 
устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, поря-
док их применения и порядок внесения в них изменений.  

2. Назначение Правил - создание условий для устойчивого развития терри-
тории города Ессентуки, сохранения окружающей среды и объектов культурно-
го наследия; создание условий для планировки территории города Ессентуки;  
обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 
числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строи-
тельства;  создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешен-
ного использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства.  

3. Настоящие Правила обязательны для всех участников градостроительной 
деятельности на территории города Ессентуки.  

Статья 2.   Структура Правил. 

1. Настоящие Правила состоят из трёх разделов и приложений. 

2. В первый раздел включены положения о регулировании землепользова-

ния и застройки органами местного самоуправления, об изменении видов раз-

решённого использования земельных участков и объектов капитального строи-

тельства юридическими и физическими лицами, о подготовке документации 

по планировке территории органами местного самоуправления, о проведении 

публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки, о внесении 

изменений в Правила.  

3. Во втором разделе Правил содержатся градостроительные регламенты 

территориальных зон города Ессентуки.  

4. Приложения к Правилам состоят из карт градостроительного зонирования 

города Ессентуки. 

5. Приложения к Правилам дополняются копиями протоколов публичных 

слушаний, предшествующих принятию Правил в порядке, установленном градо-

строительным законодательством.  

 

Статья 3.   Основные понятия, используемые в Правилах 

Для целей настоящих Правил установлены следующие понятия: 
арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся зе-

мельными участками по договору аренды, договору субаренды;  
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жилые дома блокированной застройки - жилые дома с количеством эта-

жей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не 

превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной 

семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 

соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет вы-

ход на территорию общего пользования;  

водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озёр, во-

дохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к кото-

рой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной дея-

тельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объ-

ектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;  

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, изме-

ренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания 

или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки 

строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного ре-

гламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначен-

ной на карте градостроительного зонирования;  

заказчик -  уполномоченное на то инвесторами физическое и юридическое 

лицо, которое осуществляет реализацию инвестиционных проектов;  

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на при-

надлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капиталь-

ный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инже-

нерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, 

реконструкции, капитального ремонта; 

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участ-

ками на праве пожизненного наследуемого владения; 

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участ-

ками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмезд-

ного срочного пользования; 

инженерная инфраструктура - здания, сооружения, а также иные объекты 

недвижимого имущества и входящее в их состав инженерное оборудование, 

предназначенные для функционирования жилищно-коммунального комплекса, 

в том числе головные сооружения и магистральные сети инженерной инфра-

структуры - водопровод, канализация, теплоснабжение, газоснабжение, ливне-

вая канализация и иные сооружения инженерной инфраструктуры и благо-

устройства территорий; 

максимальный процент застройки - отношение суммарной площади зе-

мельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного 

участка; 

линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документа-

ции по планировке территории (в том числе в градостроительных планах зе-

мельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и 

предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, 

строений, сооружений;  

линии регулирования застройки - границы застройки, устанавливаемые 

при размещении зданий, строений, сооружений, с отступом от красных линий 

или от границ земельного участка;  
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многофункциональные здания – сооружения, предназначенные для раз-

мещения в едином развитом объеме различных по назначению и использова-

нию групп помещений (административно - офисных, зрелищных, общественно-

го питания, торговли, игорного бизнеса, и др.); 

округ санитарной (горно-санитарной) охраны - особо охраняемая при-

родная территория с установленным в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации режимом хозяйствования, проживания, природопользова-

ния, обеспечивающим защиту и сохранение природных лечебных ресурсов 

и лечебно-оздоровительной местности с прилегающими к ней участками от за-

грязнения и преждевременного истощения. Для лечебно-оздоровительных мест-

ностей и курортов, где природные лечебные ресурсы относятся к недрам (мине-

ральные воды, лечебные грязи и другие), устанавливаются округа горно-

санитарной охраны. В остальных случаях устанавливаются округа санитарной 

охраны. Внешний контур округа санитарной (горно-санитарной) охраны являет-

ся границей лечебно-оздоровительной местности, курорта, курортного региона 

(района); 

отклонения от Правил - отступление от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 

предельного количества этажей или предельной высоты зданий, строений, со-

оружений, максимального процента застройки в границах земельного участка, 

минимального отступов от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами ко-

торых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; обусловленное 

невозможностью использовать земельный участок в соответствии с настоящими 

Правилами и градостроительным регламентом для данного земельного участка; 

подрядчик - физическое и юридическое лицо, которое выполняет работы 

по договору подряда и (или) государственному или муниципальному контрак-

ту, заключаемому с заказчиком в соответствии с Гражданским кодексом Рос-

сийской Федерации;  

прибрежная защитная полоса - прибрежная территория установленной 

ширины от уреза воды водного объекта, являющаяся частью водоохранной зо-

ны; 

проектная документация - документацию, содержащую материалы в тек-

стовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функцио-

нально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения 

для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строи-

тельства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагива-

ются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности 

объектов капитального строительства;  

публичный сервитут - право ограниченного пользования земельным 

участком, устанавливается законом или иным нормативным правовым актом 

Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской 

Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в 

случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местно-

го самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. 

Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов об-

щественных слушаний; 
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разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие 

проектной документации требованиям градостроительного плана земельного 

участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструк-

цию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за 

исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Россий-

ской Федерации; 

разрешенное использование объектов недвижимости - использование 

земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с 

градостроительным регламентом при условии соблюдения требований техниче-

ских регламентов;  

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками 

земельных участков;  

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на 

месте сносимых объектов капитального строительства);  

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах опре-

делены границы и установлены градостроительные регламенты;  

территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от 

иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, 

проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат прива-

тизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;  

технические регламенты - документы, которые приняты международным 

договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установлен-

ном законодательством Российской Федерации, или федеральным законом, или 

указом Президента Российской Федерации, или постановлением Правительства 

Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и ис-

полнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в 

том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплу-

атации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);  

частный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным 

участком, устанавливаемое в соответствии с гражданским законодательством.  

Статья 4. Система градостроительного зонирования территории горо-
да Ессентуки. 

1. Настоящие Правила вводят на территории городского округа муници-
пального образования город-курорт Ессентуки систему градостроительного 
зонирования территории - деление всей территории в границах муниципально-
го образования городского округа город-курорт Ессентуки на территориаль-
ные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного ре-
гламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования 
объектов капитального строительства и земельных участков в границах данных 
территориальных зон. 

2. Градостроительное зонирование на территории города-курорта Ес-
сентуки вводится в целях: 

обеспечения условий для реализации планов и программ развития город-
ской территории, систем инженерного, транспортного обеспечения и соци-
ального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической 
среды; 

установления правовых гарантий по использованию и строительному изме-
нению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права 
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владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными 
объектами недвижимости; 

создания благоприятных условий для привлечения инвестиций в строи-
тельство и обустройство недвижимости посредством предоставления инве-
сторам возможности выбора наиболее эффективного вида использования 
недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в 
принятии решений по вопросам городского развития, землепользования и 
застройки посредством проведения публичных слушаний; 

 
Статья 5.   Открытость и доступность информации о землепользовании и 

застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографиче-
ские и иные документы, являются открытыми для всех физических и юриди-
ческих лиц, а также должностных лиц. 

2.Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в по-
рядке, установленном для официального опубликования муниципальных пра-
вовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном 
сайте городского округа в сети "Интернет".        

 
ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 

И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДА 

ЕССЕНТУКИ. 

Статья 6. Органы государственной власти и местного самоуправления, 
регулирующие процесс землепользования и застройки на терри-
тории города Ессентуки. 

Регулирование землепользования и застройки на территории муниципально-

го образования город-курорт Ессентуки осуществляется следующими органами: 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Ессен-

туки; 
 

Муниципальным учреждением «Управление жилищно-коммунального хозяй-

ства и благоустройства – служба заказчика» города Ессентуки; 

 

Муниципальным унитарным предприятием «рекламное агентство» города Ес-

сентуки; 

 

Санитарной комиссией при администрации города Ессентуки; 

 

Органом внутренних дел города Ессентуки; 

 

Территориальным межрайонным отделом № 10 УФАКОН; 

 

Управлением культуры администрации города Ессентуки; 

 

иными органами, уполномоченными регулировать и контролировать землеполь-

зование и застройку в соответствии с законодательством Российской Федерации 

и Ставропольского края.  
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Статья 7.   Полномочия Управления архитектуры и градостроитель-

ства города-курорта Ессентуки в области регулирования 
землепользования и застройки. 

1. Управление архитектуры и градостроительства администрации города Ес-
сентуки (далее - УАиГ) является уполномоченным органом местного само-
управления города Ессентуки в сфере градостроительства, осуществляющим 
свою деятельность в соответствии с действующим законодательством Россий-
ской Федерации, Ставропольского края, Уставом города-курорта Ессентуки, 
настоящими правилами и другими нормативными правовыми актами местного 
самоуправления города Ессентуки. 

2. Управление: 

осуществляет от имени органа местного самоуправления архитектурную и 

градостроительную политику на территории города; 

вносит предложения по совершенствованию законодательных и иных нор-

мативных правовых актов в области архитектуры и градостроительства; 

организует разработку правил застройки города Ессентуки, других норма-

тивных актов в сфере градостроительства; 

организует разработку концепции социально-экономического и территори-

ального развития города, схемы функционального зонирования, территориаль-

ных комплексных схем развития, схем и проектов по развитию социальной, 

инженерной и транспортной инфраструктуры, других отраслевых схем и проек-

тов государственных и городских целевых программ на территории города; 

организует разработку и представление на утверждение в установленном 

порядке Генерального плана города Ессентуки, проекта городской черты, про-

ектов планировки и застройки городских районов, другой градостроительной и 

проектной документации на строительство муниципальных объектов; 

оказывает содействие разработчикам в согласовании градостроительной 

документации с заинтересованными организациями; 

выступает в роли заказчика градостроительной документации, разрабаты-

ваемой за счет средств городского бюджета: 

выдает в установленном порядке градостроительное задание на разработку 

градостроительной документации; 

проводит согласование градостроительной документации на строительство; 

организует конкурсы по разработке градостроительной документации о 

градостроительном планировании и развития территории города Ессентуки, 

проводит конкурс по архитектурно-художественному оформлению, благо-

устройству и озеленению территории; 

согласовывает проектную документацию в отношении объектов жилищно-

гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назна-

чения, инженерной и транспортной инфраструктур, а также благоустройства 

территории города Ессентуки; 

осуществляет ведение банка данных по градостроительной документации, 

проектной документации на строительство, мониторинга города Ессентуки; 

осуществляет ведение плана существующей застройки (опорного плана) ре-

гистрационного плана расположения сооружений и коммуникаций связи и ин-

женерного оборудования, государственного градостроительного кадастра, мо-

ниторинга объектов градостроительной деятельности, а также архивного фонда 
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инженерных изысканий для строительства, осуществляет функции заказчика и 

распорядителя градостроительного кадастра и электронной карты города Ес-

сентуки; 

организует подготовку предложений по выбору земельных участков для 

строительства, реконструкции существующей застройки, благоустройства тер-

риторий в соответствии с утвержденной в установленном порядке градострои-

тельной документацией, а при ее отсутствии или необходимости корректировки 

подготавливает предложения о выполнении ее разработки за счет средств за-

казчика (застройщика); 

дает заключения к проектам решений администраций о представлении зе-

мельных участков для строительства, реконструкции и расширения объектов 

недвижимости; 

участвует в проведении работ по инвентаризации земель и других объектов 

недвижимости на территории города; 

участвует в подготовке предложений по изъятию земельных участков для 

размещения всех видов строительства, реконструкции и благоустройства тер-

риторий и определяет в соответствии с градостроительной и проектной доку-

ментацией на строительство границы земельных участков, изымаемых для гос-

ударственных и общественных нужд, и порядок их использования; 

вносит предложения по определению градостроительной ценности функци-

ональных территорий города при установлении платежей за землю; 

взаимодействует с соответствующими органами и заинтересованными ор-

ганизациями по вопросам развития архитектурного искусства, охраны произве-

дений архитектуры, памятников истории и культуры, а также природных ланд-

шафтов; 

участвует в информировании населения о состоянии среды обитания и 

намерениях по ее изменению. 

рассматривает заявления, обращения, предложения граждан и юридических 

лиц по вопросам осуществления градостроительной деятельности; 

рассматривает градостроительную и проектную документацию на строи-

тельство объектов и комплексов на градостроительном Совете, образуемом при 

главном архитекторе города - начальнике Управления; 

разрабатывает на основе планов социально - экономического развития гра-

достроительные программы; 

обеспечивает эффективное функционирование рынка проектных и подряд-

ных работ, развитие системы тендеров и конкурсов в проектировании и строи-

тельстве, совершенствование экономического механизма во всех сферах терри-

ториального строительного комплекса; 

разрабатывает методические документы по оценке эффективности инве-

стиционных проектов; 

вносит в установленном порядке Главе города Ессентуки проекты поста-

новлений, распоряжений по вопросам строительства, архитектуры, градострои-

тельства, развитию приоритетных направлений; 

принимает участие в разработке прогнозов социально-экономического раз-

вития города; 

участвует, в пределах своей компетенции, в разработке генерального плана 

застройки города; разработке природоохранных мероприятий и обеспечении 
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контроля за их реализацией, участвует в разработке градостроительной доку-

ментации по инженерной защите территории города от опасных природных 

процессов и явлений; 

организует проведение выставок, ярмарок, аукционов, семинаров, конфе-

ренций по архитектурной тематике, проводит работу по разъяснению государ-

ственной политики в области архитектуры и градостроительства; 

своевременно рассматривает предложения, жалобы и заявления граждан по 

вопросам, относящимся к компетенции Управления: 
осуществление контроля выноса в натуру (на местность) красных линий и 
других линий регулирования застройки, а также участие в установлении 
границ земельных участков на местности; 

согласование в установленном порядке проектной документации в отно-
шении объектов жилищно-гражданского, производственного, коммуналь-
ного и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфра-
структур, благоустройства городской территории, а также художественно-
го оформления города; 

участие в принятии в установленном порядке решений о переводе жилых 
помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые поме-
щения; 

участие в согласовании переустройства и перепланировки жилых помеще-

ний, нежилых помещений; 
осуществление контроля, за соблюдением Правил в пределах своей ком-
петенции; 
информирование населения о принимаемых и принятых решениях в обла-
сти градостроительства, в том числе предоставление заинтересованным ли-
цам информации о генеральном плане и утвержденных проектах планиров-
ки и межевания территорий в установленном законом порядке; 

рассмотрение заявлений и обращений граждан и юридических лиц по во-
просам осуществления градостроительной деятельности и принятие реше-
ний в пределах своей компетенции; 

организация информационной системы обеспечения градостроительной 
деятельности (градостроительного кадастра) на территории города Ессен-
туки, включая сведения о состоянии инженерно-технической инфраструк-
туры, санитарно-эпидемиологической, экологической обстановке, состоя-
нии фонда застройки; 

ведение карты градостроительного зонирования, внесение в нее утвер-
жденных в установленном порядке изменений; 

предоставление заинтересованным лицам информации, которая содержит-
ся в Правилах и утвержденной документации по планировке территории 

участие в проверке документов, прилагаемых к заявлению застройщика о 
выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, осмотре объекта ка-
питального строительства; 

участие в комиссиях по приемке в эксплуатацию законченных строитель-
ством зданий и сооружений, прекращение или приостановление строи-
тельства, осуществляемого с нарушением требований Правил землеполь-
зования и застройки; 

иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством, зако-
нами Ставропольского края, Уставом и иными нормативными правовыми 
актами города Ессентуки. 
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4. При администрации города Ессентуки действует независимый консуль-
тативно-совещательный орган – архитектурно-градостроительный совет.  

5. Актами Главы города Ессентуки с учетом особенностей осуществления 
местного самоуправления в городском округе могут устанавливаться дополни-
тельные полномочия УАиГ в области регулирования землепользования и за-
стройки на территории города Ессентуки. 
Статья 8.   Полномочия органов местного самоуправления городского округа 

город-курорт Ессентуки, государственных органов, коммунальных предпри-

ятий, иных организаций на территории города-курорта Ессентуки в обла-

сти регулирования землепользования и застройки. 

1. К полномочиям Совета города в области землепользования и застройки 

относится: 

принятие и изменение правил землепользования и застройки, другой гра-

достроительной документации в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации. 

2. К полномочиям Администрации города в области землепользования и 

застройки относится: 

предоставление и изъятие в установленном порядке земельных участков в 

границах городского округа в соответствии с действующим законодательством; 

осуществление полномочий в области градостроительной деятельности, 

отнесенных федеральным законодательством и законодательством Ставрополь-

ского края к ведению органов местного самоуправления, за исключением пол-

номочий, являющихся компетенцией представительного органа местного само-

управления – Совета города; 

выдача разрешения на строительство, реконструкцию и ввод в эксплуата-

цию объектов строительства и реконструкции на территории города в соответ-

ствии с действующим законодательством; 

установление нумерации объектов недвижимого имущества и присвоение 

почтового адреса вновь вводимому в эксплуатацию объекту недвижимости. 

Компетенция государственных органов, коммунальных предприятий, иных 

организаций на территории города – курорта Ессентуки в области регулирова-

ния землепользования и застройки определяется действующим законодатель-

ством и учредительными документами указанных юридических лиц. 

Статья 9.   Комиссия по землепользованию и застройке муниципального 
образования город-курорт Ессентуки. 

1. Комиссия по землепользованию и застройке муниципального образова-
ния город-курорт Ессентуки (далее Комиссия) является постоянно действую-
щим консультативным органом при Главе города Ессентуки. Комиссия фор-
мируется на основании постановления Главы администрации муниципального 
образования город-курорт Ессентуки и осуществляет свою деятельность в соот-
ветствии с настоящими Правилами и иными документами, регламентирующи-
ми ее деятельность. 

2. Комиссия для реализации своих целей: 
рассматривает заявки на предоставление земельных участков для строи-
тельства объектов, требующих получения специальных согласований; рас-
сматривает заявки на строительство и изменение видов использования не-
движимости, требующих получения специального согласования; 

готовит публичные слушания; 
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подготавливает Главе администрации города заключения по результатам 
публичных слушаний, в том числе содержащие предложения о предостав-
лении специальных согласований и разрешений на отклонения от Правил, 
предложения по досудебному урегулированию споров в связи с обращени-
ями физических и юридических лиц по поводу решений органов админи-
страции города, касающихся вопросов землепользования и застройки; 

организует подготовку предложений о внесении дополнений и изменений в 
Правила землепользования и застройки, а также проектов нормативных 
правовых актов местного самоуправления, иных документов, связанных с 
реализацией и применением Правил; 

осуществляет иные функции в соответствии с настоящими Правилами и 
иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправле-
ния муниципального образования город-курорт Ессентуки. 

3. Рекомендации Комиссии рассматриваются Главой города Ессентуки, 
после чего они могут стать основанием для принятия соответствующих поста-
новлений в соответствии с настоящими Правилами и иными нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образо-
вания город-курорт Ессентуки. 

4. Председателем Комиссии является заместитель Главы администрации 
города. В состав Комиссии также входят: 

Начальник УАиГ; 

Начальник управления экономического развития и торговли;  

Председатель комитета по муниципальной собственности города Ессенту-

ки: 

Руководитель территориального управления охраны окружающей среды и 
природных ресурсов, 

Руководитель ТО ТУ «Роспотребнадзор»; 

Депутаты Совета города Ессентуки; 

Представители общественности города, предпринимательских структур, 

иных физических и юридических лиц. 

Персональный состав Комиссии утверждается Главой города Ессентуки. 
 
5. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при 

наличии кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При 
равенстве голосов голос председательствующего на заседании Комиссии явля-
ется решающим. Комиссия собирается на свои заседания по мере необходимо-
сти и руководствуется для проведения заседаний регламентом, принимаемом на 
первом заседании. 

6. Заседания Комиссии ведет ее председатель или заместитель председате-
ля. При отсутствии обоих заседание ведет член Комиссии, уполномоченный 
председателем Комиссии. 

Итоги каждого заседания Комиссии оформляются подписанным председа-
телем и секретарем Комиссии протоколом, к которому могут прилагаться копии 
материалов, связанных с темой заседания. 

Комиссия имеет свой архив, в котором содержатся протоколы всех ее засе-
даний, другие материалы, связанные с деятельностью Комиссии. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересо-
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ванных лиц, которые могут получать заверенные копии протоколов. 

7. Секретарь Комиссии является работником УАиГ и не имеет права голо-

са. 

8. На заседания Комиссии (в том числе проводимых в форме публичных 

слушаний) в обязательном порядке приглашаются ответственные представите-

ли окружных органов ТОС, где расположены объекты недвижимости, по по-

воду которых подготавливаются соответствующие рекомендации.  

 

ГЛАВА 3. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЁННОГО 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И 
ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ЮРИДИЧЕСКИМИ И ФИЗИЧЕСКИМИ 

ЛИЦАМИ. 

Статья 10. Общие положения об изменении видов разрешённого использова-
ния объектов капитального строительства и земельных 
участков юридическими и физическими лицами 

 Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 
участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 
приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства, установленными градо-
строительным регламентом. 
          Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства на другой вид такого использования 

осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 

соблюдения требований технических регламентов. 
          При этом в случае строительства, капитального ремонта, реконструкции 
объектов капитального строительства, новый вид использования, который яв-
ляется условным разрешённым для данной территориальной зоны, устанавли-
вается в соответствии с Градостроительным кодексом РФ. 

           Изменение видов использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства может производиться по трём вариантам: 

1) Изменение видов использования влечёт за собой возведение нового объ-
екта капитального строительства. 

2) Изменение видов использования влечёт за собой реконструкцию объек-
та капитального строительства или его капитальный ремонт, при прове-
дении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики 
надёжности и безопасности такого объекта. 

3) Изменение видов использования влечёт за собой капитальный ремонт, 
при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие 
характеристики надёжности и безопасности объекта капитального строи-
тельства. 

Статья 11. Порядок изменения видов разрешённого использования объ-
ектов капитального строительства и земельных участков, влекущих 
за собой возведение нового объекта капитального строительства или 
реконструкцию объекта капитального строительства, его капи-
тальный ремонт, в случае, если при его проведении затрагиваются 
конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасно-
сти такого объекта. 
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1. В случае, если намерения застройщика по изменению видов использо-
вания недвижимости, указанных в регламенте, предполагают возведение нового 
объекта капитального строительства или реконструкцию объекта капитального 
строительства, его капитальный ремонт, в случае, если при его проведении за-
трагиваются конструктивные и другие характеристики надёжности и безопасно-
сти такого объекта, то осуществление таких намерений предусматривает следу-
ющие действия: 

1) подготовку градостроительного плана земельного участка (в случае, 
если отсутствует градостроительный план); 

2) проведение инженерных изысканий для размещения объекта капи-
тального строительства; 

3) получение технических условий в соответствии с частью 7 статьи 48 
Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) подготовку проектной документации на новый объект капитального 
строительства (за исключением случаев, установленных Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации); 

5) прохождение согласования и государственной экспертизы проектной 
документации в порядке, установленном Градостроительным кодексом 
Российской Федерации; 

6) получение разрешения на строительство (реконструкцию, капиталь-
ный ремонт в порядке, установленном Градостроительным  кодексом 
Российской Федерации; 

7) осуществление строительства объекта в соответствии с действую-
щим законодательством Российской Федерации, техническими регла-
ментами;  
 
8) ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию в соответ-
ствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

2. В случае, если вид использования земельного участка или объекта капи-
тального строительства не соответствует условно разрешённому виду, уста-
новленному в градостроительном регламенте, до выполнения действий, указан-
ных в части 1 настоящей статьи, необходимо пройти процедуры получения раз-
решения на условный вид разрешённого использования земельного участка и 
объектов капитального строительства в соответствии с требованиями Градо-
строительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 12. Порядок изменения видов разрешённого использования объ-
ектов капитального строительства и земельных участков, 
влекущих за собой капитальный ремонт, в случае, если при 
его проведении не затрагиваются конструктивные и другие 
характеристики надёжности и безопасности объекта ка-
питального строительства. 

1. В случае, если намерения застройщика по изменению видов использо-
вания недвижимости, указанных в регламенте, предполагают капитальный ре-
монт, если при его проведении не затрагиваются конструктивные и другие ха-
рактеристики надёжности и безопасности объекта капитального строительства, 
то осуществление таких намерений предусматривает следующие действия: 

1) подготовку градостроительного плана земельного участка (в случае, 
если отсутствует градостроительный план); 

2) проведение действий по капитальному ремонту объекта недвижимости 
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в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, 
техническими регламентами и иными установленными законом требовани-
ями; 

3) ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию в соответ-
ствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

2. В случае, если вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства не соответствует условно разрешённому виду, 
установленному в градостроительном регламенте, до выполнения действий, 
указанных в части 1 настоящей статьи, необходимо пройти процедуры получе-
ния разрешения на условный вид разрешённого использования земельного 
участка и объектов капитального строительства в соответствии с требования-
ми Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО  

ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ЕССЕНТУКИ. 

Статья 13. Общие положения о планировке территории 

1. Порядок действий по планировке территории определяется Градостро-
ительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градострои-
тельной деятельности Ставропольского края, настоящими Правилами. 

2. Планировка территории осуществляется посредством разработки доку-
ментации по планировке территории: 

проектов планировки; 

проектов планировки с проектами межевания в их составе; 

проектов межевания как самостоятельных документов (вне состава проек-
тов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания 
градостроительных планов земельных участков; 
градостроительных планов земельных участков как самостоятельных до-

кументов (вне состава проектов межевания).  

3. При подготовке документации по планировке территорий по инициативе 
органов местного самоуправления города Ессентуки, физических или юридиче-
ских лиц, такая деятельность осуществляется в соответствии с действующим 
законодательством и настоящими Правилами. 

4. Органы местного самоуправления городского округа обеспечивают под-
готовку документации по планировке территории на основании генерального 
плана поселения, генерального плана городского округа, правил землепользо-
вания и застройки. 

5.Подготовка проектов межевания застроенной территории может осу-
ществляться при отсутствии документов территориального планирования при 
выделении границ земельных участков многоэтажных домов и в иных случаях, 
предусмотренных законодательством. В случае, если по инициативе правообла-
дателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на 
несколько земельных участков, объединение земельных участков в один зе-
мельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка 
документации по планировке территории не требуется, а подготовка земле-
устроительной документации осуществляется в порядке, предусмотренном зе-
мельным законодательством. При этом размеры образованных земельных 
участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регла-
ментом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше 
предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров зе-
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мельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на 
несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждо-
му образованному земельному участку.  

6. В вышеупомянутых случаях производится подготовка землеустрои-
тельной документации в соответствии с земельным законодательством при со-
блюдении требований, указанных в статье 41 Градостроительного кодекса Рос-
сийской Федерации. 

Статья 14. Подготовка проектов планировки и межевания террито-

рии 

1. Проекты планировки без проектов межевания в их составе подготавли-
ваются в случаях, когда посредством красных линий необходимо определить, 
изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайо-

нов); 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов 
без определения границ иных земельных участков; 

2. Органы местного самоуправления поселения, органы местного само-
управления городского округа обеспечивают подготовку документации по пла-
нировке территории на основании генерального плана поселения, генерального 
плана городского округа, правил землепользования и застройки. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты ин-

женерной и транспортной инфраструктур; 

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного 

и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строи-

тельства; 

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерально-
го, регионального или местного значения, а также о характеристиках планиру-
емого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки тер-
ритории и характеристиках развития систем социального, транспортного об-
служивания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для разви-
тия территории. 

4. Решение о подготовке документации по планировке территории прини-

мается органом местного самоуправления городского округа по инициативе ор-

гана местного самоуправления либо на основании предложений физических 

или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории. 

5. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном 

для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офи-

циальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого решения и 

размещается на официальном сайте городского округа в сети "Интернет". 

6. Со дня опубликования решения о подготовке документации по плани-

ровке территории физические или юридические лица вправе представить в ор-

ган местного самоуправления городского округа свои предложения о порядке, 

сроках подготовки и содержании документации по планировке территории. 

7. Орган местного самоуправления городского округа осуществляет про-

верку документации по планировке территории на соответствие требованиям, 
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установленным Градостроительным Кодексом. По результатам проверки ука-

занные органы принимают соответствующее решение о направлении докумен-

тации по планировке территории главе городского округа или об отклонении 

такой документации и о направлении ее на доработку. 

8. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, под-

готовленные в составе документации по планировке территории на основании 

решения органа местного самоуправления городского округа, до их утвержде-

ния подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

9. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории определяется уставом 

муниципального образования с учетом положений настоящей статьи. 

10. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизне-

деятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участ-

ков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту 

планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участи-

ем граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществ-

ляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообла-

дателей земельных участков и объектов капитального строительства, располо-

женных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть 

нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

11. При проведении публичных слушаний по проекту планировки террито-

рии и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны 

быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. 

12. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и 

проекту межевания территории вправе представить в уполномоченные на про-

ведение публичных слушаний орган местного самоуправления городского 

округа свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки терри-

тории или проекта межевания территории, для включения их в протокол пуб-

личных слушаний. 

13. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в по-

рядке, установленном для официального опубликования муниципальных пра-

вовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 

сайте городского округа в сети "Интернет". 

14. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей 

муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубли-

кования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом 

муниципального образования. 

15. Орган местного самоуправления городского округа направляет главе 

местной администрации городского округа подготовленную документацию по 

планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории и заключение о результатах пуб-

личных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения 

публичных слушаний. 

16.Глава местной администрации городского округа с учетом протокола 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает реше-
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ние об утверждении документации по планировке территории или об отклоне-

нии такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления 

на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

17.Утвержденная документация по планировке территории (проекты пла-

нировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликова-

нию в порядке, установленном для официального опубликования муниципаль-

ных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со 

дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сай-

те муниципального образования в сети "Интернет". 

18.На основании документации по планировке территории, утвержденной 

главой местной администрации городского округа, представительный орган 

местного самоуправления вправе вносить изменения в правила землепользова-

ния и застройки в части уточнения установленных градостроительным регла-

ментом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции 

объектов капитального строительства. 

19.В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в орган 

местного самоуправления с заявлением о выдаче ему градостроительного плана 

земельного участка, проведение процедур, предусмотренных частями 4-18 

настоящей статьи, не требуется. Орган местного самоуправления в течение 

тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подго-

товку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. Орган 

местного самоуправления предоставляет заявителю градостроительный план 

земельного участка без взимания платы. 

 20. В случае, если подготовка градостроительного плана земельного участ-

ка осуществлялась органом местного самоуправления на основании заявления 

физического или юридического лица, границы и размер земельного участка 

определяются с учетом требований Градостроительного Кодекса и земельного 

законодательства. Границы земельного участка устанавливаются с учетом 

красных линий, границ смежных земельных участков (при их наличии), есте-

ственных границ земельного участка. 

Статья 15. Подготовка проектов планировки территории с проектами 
межевания в их составе 

1. Проекты планировки с проектами межевания в их составе подготавли-
ваются в случаях, когда необходимо определить, изменить: 

а) границы планировочных элементов территории (кварталов, микрорайо-

нов); 

б) границы земельных участков общего пользования и линейных объектов 
без определения границ иных земельных участков; 

в) границы зон действия публичных сервитутов для обеспечения проез-
дов, проходов по соответствующей территории; 

г) границы земельных участков, которые не являются земельными участ-
ками общего пользования; 

д) границы зон действия публичных сервитутов; 

е) границы зон планируемого размещения объектов капитального строи-
тельства для реализации государственных или муниципальных нужд; 
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а также подготовить градостроительные планы вновь образуемых, изме-
няемых земельных участков; 

2. Границы территории, применительно к которой осуществляется подго-
товка проектов планировки с проектами межевания в их составе, определяются 
в соответствии с настоящими Правилами. При этом при разработке проекта 
планировки с проектом межевания в его составе по инициативе физических и 
юридических лиц допускается проект межевания разрабатывать не ко всей 
территории, применительно к которой разрабатывается проект планировки, а к 
её части. 

Статья 16. Подготовка проектов межевания как самостоятельных 
документов с включением в их состав градостроительных планов 

1.  Проекты межевания как самостоятельные документы (вне состава проек-

тов планировки) с обязательным включением в состав проектов межевания 

градостроительных планов земельных участков подготавливаются в пределах 

красных  линий планировочных элементов территории, ранее установленных 

проектами планировки в случаях: 

- изменения границ объектов землеустройства; 

- предоставления и изъятия земельных участков; 

-определения границ ограниченных в использовании частей объектов зем-

леустройства; 

- перераспределения используемых гражданами и юридическими лицами 

земельных участков для осуществления сельскохозяйственного производства; 

- выявления нарушенных земель, а также земель, подверженных водной и 

ветровой эрозии, селям, подтоплению, заболачиванию, вторичному засолению, 

иссушению, уплотнению, загрязнению отходами производства и потребления, 

радиоактивными и химическими веществами, заражению и другим негативным 

воздействиям; 

- проведения мероприятий по восстановлению и консервации земель, ре-

культивации нарушенных земель, защите земель от эрозии, селей, подтопления, 

заболачивания, вторичного засоления, иссушения, уплотнения, загрязнения от-

ходами производства и потребления, радиоактивными и химическими веще-

ствами, заражения и других негативных воздействий. 

2. Проекты межевания как самостоятельные документы могут подготав-
ливаться применительно к территории: 

а) разделённой на земельные участки; 

б) разделение на земельные участки которой ещё не завершено; 

в) для которой требуется изменение ранее установленных границ земель-
ных участков. 

3. Границы территории, применительно к которой осуществляется подго-

товка проектов межевания как самостоятельных документов, определяются в 

соответствии с частью 4 статьи 16 настоящих Правил. 

4. Межевание земель представляет собой комплекс работ по установлению, 

восстановлению и закреплению на местности границ земельного участка, опре-

делению его местоположения и площади. 

5. Установление и закрепление границ на местности выполняют при полу-

чении гражданами и юридическими лицами новых земельных участков, при 

купле-продаже, мене, дарении всего или части земельного участка, а также по 
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просьбе граждан и юридических лиц, если документы, удостоверяющие их пра-

ва на земельный участок, были выданы без установления и закрепления границ 

на местности. 

6. Восстановление границ земельного участка выполняют при наличии ме-

жевых споров, а также по просьбе граждан и юридических лиц в случае полной 

или частичной утраты на местности межевых знаков и других признаков границ 

принадлежащих им земельных участков. 

 7. Межевание земель выполняют проектно-изыскательские организации 

Роскомзема, а также граждане и юридические лица, получившие в установлен-

ном порядке лицензии на право выполнения этих работ. 

Статья 17. Подготовка градостроительных планов земельных участков 
как самостоятельных документов (вне состава проектов меже-
вания). 

1.Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществля-

ется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам. 

2.Форма градостроительного плана земельного участка определяется Пра-
вительством Российской Федерации.  

3. Градостроительные планы земельных участков являются обязатель-
ным основанием для: 

выноса границ земельных участков на местность - в случаях градострои-
тельной подготовки и формирования земельных участков из состава госу-
дарственных, муниципальных земель; 

принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам 
прав на сформированные из состава государственных, муниципальных зе-
мель земельные участки; 

принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании 
земельных участков для государственных и муниципальных нужд; 

подготовки проектной документации для строительства, реконструкции; 

4. Для выдачи градостроительного плана физическое или юридическое 
лицо обращается в орган местного самоуправления городского округа с заявле-
нием о выдаче ему градостроительного плана. Орган местного самоуправления 
городского округа осуществляет подготовку градостроительного плана земель-
ного участка в соответствии с законодательством РФ. 

ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ 

ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ.  

Статья 18. Общие положения о публичных слушаниях 

1.  Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на 

благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов право-

обладателей земельных участков и объектов капитального строительства пуб-

личные слушания по проектам генеральных планов, в том числе по внесению в 

них изменений (далее - публичные слушания), с участием жителей поселений, 

городских округов проводятся в обязательном порядке. 
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2. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется 

уставом муниципального образования городской округ город-курорт Ессенту-

ки. 

ГЛАВА 6. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРИНЯТИИ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИИ В НИХ 

ИЗМЕНЕНИЙ. 

Статья 19. Порядок принятия Правил землепользования и застройки города 
Ессентуки 

1. Подготовка проекта Правил землепользования и застройки ведётся в 
соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федера-
ции. Подготовку проекта Правил ведёт Комиссия по подготовке проекта 
правил землепользования и застройки города Ессентуки. Глава муниципаль-
ного образования при получении от УАиГ проекта правил землепользования и 
застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому 
проекту. 

2. Настоящие Правила утверждаются Советом города Ессентуки. Обя-
зательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки 
являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение 
о результатах таких публичных слушаний. 

3. Совет города Ессентуки по результатам рассмотрения проекта пра-
вил и обязательных приложений к нему может утвердить правила или 
направить проект правил главе местной администрации на доработку в соот-
ветствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 
  4. Правила землепользования и застройки подлежат официальному 
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 
муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и могут раз-
мещаться на  официальном сайте городского округа в сети "Интернет". 

Статья 20. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные пра-
вовые акты города Ессентуки по вопросам землепользования и застройки при-
меняются в части, не противоречащей настоящим Правилам. 

2. Разрешения  на строительство, реконструкцию,  выданные физическим  
и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил являются дей-
ствительными. 

Статья 21.Внесение изменений в Правила 
 

1.Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану городского округа, возникшее в результате внесения в такой генераль-

ный план изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов. 

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и за-

стройки в комиссию направляются: 
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1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в 

случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства регио-

нального значения; 

3) органами местного самоуправления в случаях, если правила землеполь-

зования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства местного значения; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо 

в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость зе-

мельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются пра-

ва и законные интересы граждан и их объединений. 

3. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о 

внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в со-

ответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользова-

ния и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин 

отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации. 

 

4. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подго-

товке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки 

или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с ука-

занием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

 

ГЛАВА 7. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ 

РЕГЛАМЕНТОВ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА ЕССЕНТУКИ. 

Статья 22.  Общие положения по применению градостроительных регла-
ментов. 

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии 

с документами территориального планирования, включая генеральный план го-

рода Ессентуки, документацией по планировке территории и на основе уста-

новленных настоящими Правилами градостроительных регламентов, которые 

действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере 

на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные 

участки, иные объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной ме-

ре на все земельные участки и объекты капитального строительства, располо-

женные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте гра-

достроительного зонирования. 

3. Действие градостроительного регламента не распространяется на зе-

мельные участки: 
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1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий па-

мятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами 

культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставра-

ции, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принима-

ются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об 

охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) занятые линейными объектами. 

Статья 23.  Территориальные зоны. 

1. На карте градостроительного зонирования территории города Ессенту-

ки (приложение 1) выделены территориальные зоны, к которым приписаны 

градостроительные регламенты по видам и предельным параметрам разре-

шенного использования земельных участков и иных объектов капитального 

строительства. 

2. Границы территориальных зон должны отвечать требованию однознач-

ной идентификации принадлежности каждого земельного участка (за исклю-

чением земельных участков линейных объектов) только одной из территори-

альных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования. В случаях, 

когда в пределах планировочных элементов (кварталов, микрорайонов) не вы-

делены земельные участки, допускается установление территориальных зон 

применительно к планировочным элементам, частям планировочных элементов 

при соблюдении требования, согласно которому последующие действия по вы-

делению земельных участков (совершаемые после введения в действие настоя-

щих Правил): а) производятся с учетом установленных границ территориальных 

зон, б) являются основанием для внесения изменений в настоящие Правила в ча-

сти изменения ранее установленных границ территориальных зон. 

3. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно 
в двух или более территориальных зонах, выделенных на карте градострои-
тельного зонирования, за исключением случаев, когда не завершены действия, 
определенные частью 2 настоящей статьи. 

4. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирова-
ния устанавливаются по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные пото-

ки противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) естественным границам природных объектов; 

5) иным границам. 

Статья 24.  Зоны с особыми условиями использования территорий.  

1. На карте зон с особыми условиями использования территорий отобра-
жаются: 

объекты культурного наследия; 

водоохранные зоны; 
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границы округов горно-санитарной охраны курорта; 

санитарно-защитные зоны; 

 2. В пределах границ зон с особыми условиями использования террито-

рий градостроительные регламенты применяются с учетом ограничений, уста-

новленных законодательством Российской Федерации в соответствующих об-

ластях. 

Статья 25.  Разрешённое использование объектов капитального строитель-

ства 

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, распо-
ложенного в границах города Ессентуки, разрешенным считается такое исполь-
зование, которое соответствует: 

градостроительным регламентам настоящих Правил; 
ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в слу-

чаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне 
охраны объектов культурного наследия; 

 

ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим усло-
виям -в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости располо-
жен в зонах действия соответствующих ограничений; 

иным документально зафиксированным ограничениям на использование 
объектов недвижимости (включая нормативные правовые акты об установле-
нии публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, 
иные предусмотренные законодательством документы). 

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использова-
ния земельных участков и объектов капитального строительства включает: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые толь-

ко в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляе-

мые совместно с ними. 

3. Виды использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, отсутствующие в списках раздела II настоящих Правил, явля-

ются не разрешенными для соответствующей территориальной зоны и не могут 

быть разрешены, в том числе и по процедурам специальных согласований. 

4. Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроитель-

ного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов земельных 

участков и объектов капитального строительства. 

5. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земель-

ных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотре-

нию выбирать и менять вид/виды использования недвижимости, разрешенные 

как основные и вспомогательные для соответствующих территориальных зон 

при условии обязательного соблюдения требований законодательства в отно-

шении обеспечения безопасности. 

6. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается за-

конодательством, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми 
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актами города Ессентуки. 

7. Указанный порядок устанавливается применительно к случаям, когда: 

при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на 
другой разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные 
и иные характеристики надежности и безопасности объектов недвижимо-
сти. В этих случаях необходимо разрешение на строительство, предостав-
ляемое в порядке установленном законодательством; 
 
при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования не-
движимости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики 
надежности и безопасности объектов недвижимости. 

собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашива-
ет изменение основного разрешенного вида использования, неразрешенное 
по специальному согласованию. В этих случаях применяются процедуры, 
специального согласования, изложенные в настоящих Правилах. 
8. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обес-

печивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в преде-

лах отдельных земельных участков (электро-, водо-, газообеспечение, канали-

зование, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными, при условии со-

ответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологи-

ческим стандартам безопасности. 

9. Инженерно-технические объекты, сооружения, предназначенные для 

обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов не-

движимости в пределах территории одного или нескольких кварталов (других 

элементов планировочной структуры города), расположение которых требует 

отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных 

защитных зон, являются объектами, для которых необходимо получение специ-

альных согласований. 

Статья 26. Параметры разрешённого строительного изменения объек-
тов капитального строительства. 

1. Градостроительные регламенты в части предельных параметров раз-

решенного строительного изменения объектов недвижимости могут включать: 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, в том числе их площадь; 

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за предела-
ми которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка, опреде-

ляемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

иные показатели. 
2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются ука-

занные в части 1 настоящей статьи размеры и параметры, их сочетания. 
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ГЛАВА 8. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ ОТДЕЛЬНЫХ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ГОРОДА ЕССЕНТУКИ. 

Статья 27.  Градостроительные регламенты территории города   

                            Ессентуки. 

Для целей регулирования застройки в соответствии с Правилами земле-

пользования и застройки для территории города-курорта Ессентуки установле-

ны следующие территориальные зоны: 

 

Ж-1. Зона малоэтажной жилой застройки. 

Виды разрешённого использования земельных участков:  

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

индивидуальные жилые дома с приусадеб-

ным участком и без; 

отдельно стоящие двухквартирные дома с 

приусадебным участком; 

блокированные двух- и многосемейные жи-

лые дома с приусадебным участком; 

блокированные многосемейные жилые дома 

без приусадебного участка; 

блокированные многосемейные жилые дома 

с территориями общего пользования; 

многоквартирные жилые дома до 3 этажей; 

аптечные пункты и киоски; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

общественные туалеты 

здания и помещения органов муниципально-

го или государственного управления пло-

щадью до 200 кв.м. для работы непосред-

ственно с гражданами; 

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний, нотариальные, адвокат-

ские конторы, юридические консультации 

площадью до 500 кв.м.; 

банки, отделения банков площадью до 200 

кв.м.;  

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры площадью до 200 кв.м.; 

мастерские (художественные, скульптурные, 

столярные, изготовления изделий из худо-

жественного литья, кузнечно-кованых изде-

лий, изделий народных промыслов, сувени-

ров и т.п.) общей площадью не более 

100 кв.м.; 

общежития, в т.ч. связанные с производ-

ством вместимостью до 50 мест; 

аптеки с площадью торгового зала не более 

50 кв. м.; 

некоммерческие коммунальные предприятия 

– жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы, объединённые дис-

петчерские службы (ОДС), в т.ч. с устрой-

ством производственной базы и гаражей; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытовому 

ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, 

часов, бытовой техники и т.п.); 

пошивочные ателье и мастерские, ремонт-

ные мастерские бытовой техники площадью 

до 200 кв.м.; 

парикмахерские, косметические салоны, са-

лоны красоты, фитнес-клубы, площадью до 

200 кв.м.; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания площадью до 100 кв.м.; 
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бани, сауны общего пользования, площадью 

до 200 кв.м.; 

приемные пункты вторичного сырья площа-

дью до 50 кв.м.; 

ветлечебницы без постоянного содержания 

животных площадью до 200 кв.м., приём-

ные пункты ветлечебниц площадью до 50 

кв.м.; 

специальные дома системы социального об-

служивания населения; 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта; 

автостоянки и гаражи на отдельных земель-

ных участках надземные, наземные и под-

земные, в т.ч. многоуровневые; 

гостиницы до 50 мест вместимостью; 

физкультурно-спортивные комплексы, без 

включения в их состав открытых спортив-

ных сооружений с трибунами для размеще-

ния зрителей; 

открытые площадки для занятий групповы-

ми видами спорта; 

амбулаторно–поликлинические учреждения;  

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

фельдшерско-акушерские пункты, пункты 

оказания первой медицинской помощи, ме-

дицинской  консультации населения пло-

щадью до 50 кв.м.; 

раздаточные пункты молочных кухонь; 

здания общеобразовательных школ и школ-

интернатов любой ступени обучения, дет-

ских садов, яслей, иных объектов дошколь-

ного воспитания при условии последующе-

го выделения в зону ОС; 

клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, моло-

дежи, взрослых многоцелевого и специали-

зированного назначения площадью до 200 

кв.м.; 

магазины продовольственных товаров и то-

варов первой необходимости площадью 

торгового зала до 50 кв.м.; 

отделения связи, почтовые отделения, теле-

фонные и телеграфные станции, междуго-

родние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка; 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД,  

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 
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вспомогательные: вспомогательные: 

строения и жилые помещения, используе-

мые в качестве жилищного фонда ком-

мерческого использования для временно-

го размещения отдыхающих; 

дворовые площадки: детские, спортивные, 

хозяйственные, отдыха, для выгула собак 

(для многоквартирных жилых домов); 

беседки, отдельно стоящие навесы и веран-

ды, в т.ч. предназначенные для осуществ-

ления хозяйственной деятельности; 

индивидуальные бани и сауны при жилых 

домах, в т.ч. с пристроенными бассейна-

ми; 

надворные туалеты, только при условии 

подключения к централизованным сетям 

водоотведения; 

индивидуальные резервуары для хранения 

воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы; 

строения для домашних животных, содер-

жание которых не требует выпаса,  и пти-

цы, постройки для содержания мелких 

домашних животных; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

площадки для сбора мусора; 

хозяйственные постройки, в т.ч. связанные 

с осуществлением индивидуальной тру-

довой деятельности; 

гаражи, встроенные в жилые дома, отдель-

ные гаражи боксового типа; 

открытые площадки для индивидуальных 

занятий спортом и физкультурой; 

сады, огороды, палисадники; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0 

м. и т.п.), малые архитектурные формы 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

холодильные камеры; 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

беседки, отдельно стоящие навесы и веран-

ды, в т.ч. предназначенные для осуществ-

ления хозяйственной деятельности; 

индивидуальные резервуары для хранения 

воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы; 

площадки для сбора мусора; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение,  

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

открытые площадки для индивидуальных 

занятий спортом и физкультурой; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные и душевые помещения для посе-

тителей спортивных объектов, здания и 

сооружения технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприя-

тий; 

объекты пожарной охраны (гидранты, резер-

вуары, противопожарные водоемы); 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы. 

 

В пределах зоны Ж-1 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 3 

Высота здания: 

максимальная 12 м. 
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Часть территории, входящей в состав зоны Ж-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объ-

ектов капитального строительства. 

Ж-2. Зона среднеэтажной жилой застройки. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

блокированные и отдельно стоящие двух-

семейные жилые дома с приусадебным 

участком; 

блокированные многосемейные жилые дома 

с приусадебным участком и без него;  

многоквартирные жилые дома от 3 до 5 

этажей; 

жилые дома для малосемейных гостинично-

го типа; 

общежития, в т.ч. связанные с производ-

ством; 

дома маневренного фонда, дома и жилые 

помещения для временного поселения 

вынужденных переселенцев и лиц, при-

знанных беженцами; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытово-

му ремонту (ремонту обуви, одежды, зон-

тов, часов, бытовой техники и т.п.); 

аптеки с площадью торгового зала не более 

50 кв. м., аптечные пункты и киоски; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

общественные туалеты 

 

здания и помещения органов муниципаль-

ного или государственного управления 

для работы непосредственно с граждана-

ми, офисы, конторы различных организа-

ций, фирм, компаний, банки, отделения 

банков, издательства и редакционные 

офисы без типографий общей площадью 

не более 200 кв.м.,  

загсы, залы для торжественных обрядов;  

пункты обмена валюты общей площадью не 

более 20 кв.м.; 

центры по предоставлению полиграфиче-

ских услуг (ксерокопии, размножение, 

ламинирование, брошюровка и пр.), сало-

ны сотовой связи, фотосалоны общей 

площадью менее 50 кв.м.; 

дома бытовых услуг, дома мод, пошивоч-

ные ателье и мастерские, ремонтные ма-

стерские бытовой техники, парикмахер-

ские, косметические салоны, салоны кра-

соты, косметические салоны, прачечные и 

химчистки, в т.ч. прачечные самообслу-

живания общей площадью не более 200 

кв.м.; 

мастерские (художественные, скульптур-

ные, столярные, изготовления изделий из 

художественного литья, кузнечно-

кованных изделий, изделий народных 

промыслов, сувениров и т.п.) общей пло-

щадью не более 100 кв.м.; 

общественные бани, сауны, банно-

оздоровительные комплексы, фитнес-

центры; 

предприятия общественного питания с чис-

лом посадочных мест менее 50, в том чис-

ле встроенные (пристроенные) к зданиям 

иного назначения; 

службы доставки питания по заказу; 

ветлечебницы без постоянного содержания 

животных, приёмные пункты ветеринар-

ных лечебниц; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и времен-

ного обслуживающего персонала; 
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специальные дома системы социального об-

служивания населения; 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта; 

автостоянки и гаражи надземные, наземные 

и подземные встроенные (пристроенные) 

к зданиям, сооружениям; 

санатории-профилактории, гостиницы вме-

стимостью не более 50 мест; 

специализированные и многофункциональ-

ные (универсальные) спортивные корпуса, 

спортивные ядра без возможности уста-

новки временных трибун, физкультурно-

спортивные комплексы, без включения в 

их состав открытых спортивных сооруже-

ний с трибунами для размещения зрите-

лей, крытые теннисные корты без посто-

янных мест для зрителей; 

открытые площадки для занятий групповы-

ми видами спорта, микрорайонные (квар-

тальные) спортивно-оздровительные цен-

тры; 

спортивные школы; 

фельдшерско-акушерские пункты, пункты 

оказания первой медицинской помощи, 

медицинской  консультации населения 

площадью до 50 кв.м.; 

дома сестринского ухода; 

аптеки без ограничения площади; 

раздаточные пункты молочных кухонь; 

здания общеобразовательных средних и не-

полных средних школ, общеобразова-

тельные школы-интернаты; 

здания детских садов, яслей, иных объектов 

дошкольного воспитания, встроенные и 

(или) пристроенные здания и отдельные 

помещения дошкольного воспитания; 

клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, мо-

лодежи, взрослых многоцелевого и специ-

ализированного назначения общей пло-

щадью не более 500 кв.м.; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

специализированные жилые дома для боль-

ных, нуждающихся в постоянном меди-

цинском наблюдении; 

специализированные магазины продоволь-

ственных и непродовольственных товаров 

площадью не более 200 кв.м.; 

магазины товаров первой необходимости 

общей площадью не более 50 кв.м.; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  
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обслуживания населения; 

отделения связи, почтовые отделения, те-

лефонные и телеграфные станции, между-

городние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка, 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы без устройства 

производственной базы и гаражей, объ-

единённые диспетчерские службы (ОДС); 

отдельно стоящие индивидуальные бани и 

сауны, расположенные на приусадебных 

участках, в т.ч. с пристроенными бассей-

нами;  

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического снабжения территорий; 

индивидуальные резервуары для хранения 

воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы; 

строения и жилые помещения, используе-

мые в качестве жилищного фонда ком-

мерческого использования для временно-

го размещения отдыхающих (только при 

жилых домах с приусадебными участка-

ми); 

дворовые площадки: детские, спортивные, 

хозяйственные, отдыха, для выгула собак 

(для многоквартирных жилых домов); 

площадки для сбора мусора; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 

гаражи, встроенные в жилые дома, отдель-

ные гаражи боксового типа; 

открытые площадки для индивидуальных 

занятий спортом и физкультурой; 

сады, огороды, палисадники; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического снабжения территорий; 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение,  

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

площадки для сбора мусора; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные и душевые помещения для посе-

тителей спортивных объектов, здания и 

сооружения технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприя-

тий; 

сады, огороды, палисадники; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 
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В пределах зоны Ж-2 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 5 

Высота здания: 

максимальная 20 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны Ж-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Ж-3. Зона многоэтажной жилой застройки 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

многоквартирные жилые дома от 3 до 9 эта-

жей; 

жилые дома для малосемейных гостинично-

го типа; 

общежития, в т.ч. связанные с производ-

ством; 

дома маневренного фонда; 

амбулаторно–поликлинические учреждения; 

центры медицинской  консультации населе-

ния площадью до 200 кв.м.; 

аптеки, аптечные пункты и киоски; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

общественные туалеты 

здания и помещения органов муниципально-

го или государственного управления для 

работы непосредственно с гражданами,  

банки, отделения банков, издательства и 

редакционные офисы без типографий об-

щей площадью не более 200 кв.м.;  

загсы, залы для торжественных обрядов;  

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний общей площадью до 500 

кв.м.; 

пункты обмена валюты общей площадью не 

более 20 кв.м.; 

центры по предоставлению полиграфиче-

ских услуг (ксерокопии, размножение, 

ламинирование, брошюровка и пр.), сало-

ны сотовой связи, фотосалоны общей 

площадью менее 50 кв.м.; 

дома бытовых услуг, дома мод общей пло-

щадью не более 200 кв.м., пошивочные 

ателье и мастерские; ; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры ; 

салоны красоты, косметические салоны; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытово-

му ремонту (ремонту обуви, одежды, зон-

тов, часов, бытовой техники и т.п.), ре-

монтные мастерские бытовой техники;; 

мастерские (художественные, скульптурные, 

столярные, изготовления изделий из ху-

дожественного литья, кузнечно-кованных 

изделий, изделий народных промыслов, 
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сувениров и т.п.) общей площадью не бо-

лее 100 кв.м.; 

дома и жилые помещения для временного 

поселения вынужденных переселенцев и 

лиц, признанных беженцами; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания; 

общественные бани, сауны, банно-

оздоровительные комплексы, фитнес-

центры, парикмахерские, косметические 

салоны, салоны красоты и другие объекты 

обслуживания; 

службы доставки товаров по заказу; 

предприятия общественного питания с чис-

лом посадочных мест менее 50, в том чис-

ле встроенные (пристроенные) к зданиям 

иного назначения; 

ветлечебницы без постоянного содержания 

животных, приёмные пункты ветлечеб-

ниц; 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта; 

автостоянки общего пользования и гаражи 

надземные, наземные и подземные встро-

енные (пристроенные) к зданиям, соору-

жениям; 

санатории-профилактории, гостиницы вме-

стимостью не более 50 чел. 

специализированные спортивные корпуса, 

отдельные спортплощадки, многофункци-

ональные (универсальные) спортивные 

корпуса, спортивные ядра без возможно-

сти установки временных трибун, физ-

культурно-спортивные комплексы, без 

включения в их состав открытых спор-

тивных сооружений с трибунами для раз-

мещения зрителей, крытые теннисные 

корты без постоянных мест для зрителей; 

открытые площадки для занятий групповы-

ми видами спорта, микрорайонные (квар-

тальные) спортивно-оздровительные цен-

тры; 

фельдшерско-акушерские пункты, пункты 

оказания первой медицинской помощи, 

медицинской  консультации населения 

площадью до 50 кв.м.; 

дома сестринского ухода; 

аптеки; 

раздаточные пункты молочных кухонь; 

здания общеобразовательных средних школ, 

общеобразовательные школы-интернаты; 

здания детских садов, яслей, иных объектов 

дошкольного воспитания, встроенные и 

(или) пристроенные здания и отдельные 

помещения дошкольного воспитания; 
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клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, мо-

лодежи, взрослых многоцелевого и специ-

ализированного назначения общей пло-

щадью не более 1000 кв.м.; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

специализированные жилые дома для боль-

ных, нуждающихся в постоянном меди-

цинском наблюдении; 

универсамы (супермаркеты) общей площа-

дью не более 1000 кв.м.; 

специализированные магазины продоволь-

ственных и непродовольственных товаров 

площадью не более 500 кв.м.; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения; 

магазины товаров первой необходимости 

общей площадью не более 50 кв.м.; 

отделения связи, почтовые отделения, теле-

фонные и телеграфные станции, междуго-

родние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка, 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД, военные комиссариаты районные 

и городские; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

дворовые площадки: детские, спортивные, 

хозяйственные, отдыха, для выгула собак 

(для многоквартирных жилых домов); 

жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы без устройства 

производственной базы и гаражей, объ-

единённые диспетчерские службы (ОДС); 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического снабжения территорий; 

площадки для сбора мусора; 

гаражи, встроенные в жилые дома, отдель-

ные гаражи боксового типа; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий;  

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического снабжения территорий; 

специальные дома системы социального об-

служивания населения; 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

площадки для сбора мусора; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение,  

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные и душевые помещения для посе-

тителей спортивных объектов, здания и 

сооружения, технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-



 34 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 

ревнований и физкультурных мероприя-

тий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 

В пределах зоны Ж-3 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 9 

Высота здания: 

максимальная 30 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны Ж-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Ж-4.  Зона жилой застройки центра. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

многоквартирные жилые дома выше 3 эта-

жей; 

многоквартирные жилые дома выше 3 эта-

жей с размещением в нижних этажах (не 

более двух этажей), цокольном этаже 

и(или) подвале помещений общественно-

го назначения и объектов культурно-

бытового обслуживания при условии того, 

что площадь помещений, имеющих обще-

ственные функции, составляет не более 

40% от общей площади здания и при по-

этажном разделении различных видов ис-

пользования; 

здания и помещения органов муниципально-

го или государственного управления;  

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний общей площадью до 500 

кв.м.; 

банки, отделения банков, издательства и ре-

дакционные офисы без типографий общей 

дворцы бракосочетаний, загсы, залы для 

торжественных обрядов;  

выставочные залы со сменной экспозицией; 

научно-исследовательские учреждения, без 

опытно-производственной базы, либо с ба-

зой, не требующей установления санитар-

но-защитной зоны; 

залы аттракционов и игровых автоматов; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения; 

игровые площадки, площадки для нацио-

нальных игр; 

кинотеатры, залы встреч и собраний; 

интернет-кафе; 

театры, концертные залы, летние театры и 

эстрады;   

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытовому 

ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, 
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площадью не более 200 кв.м.; 

музеи, выставочные залы, картинные и ху-

дожественные галереи, художественные 

салоны; 

пункты обмена валюты общей площадью не 

более 20 кв.м.; 

центры по предоставлению полиграфиче-

ских услуг (ксерокопии, размножение, 

ламинирование, брошюровка и пр.), сало-

ны сотовой связи, фотосалоны общей 

площадью менее 50 кв.м.; 

дома бытовых услуг, дома мод общей пло-

щадью не более 200 кв.м.; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытово-

му ремонту (ремонту обуви, одежды, зон-

тов, часов, бытовой техники и т.п.); 

мастерские (художественные, скульптурные, 

столярные, изготовления изделий из ху-

дожественного литья, кузнечно-кованных 

изделий, изделий народных промыслов, 

сувениров и т.п.) общей площадью не бо-

лее 100 кв.м.; 

дома и жилые помещения для временного 

поселения вынужденных переселенцев и 

лиц, признанных беженцами; 

пошивочные ателье и мастерские;  

ремонтные мастерские бытовой техники; 

парикмахерские, косметические салоны, са-

лоны красоты, косметические салоны об-

щей площадью не более 200 кв.м.; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания; 

общественные бани, сауны, банно-

оздоровительные комплексы, фитнес-

центры; 

службы доставки товаров по заказу; 

транспортные агентства по продаже авиа- и 

железнодорожных билетов и предостав-

лению прочих сервисных услуг; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

дома приема гостей; 

автостоянки наземные открытые для обслу-

живания зданий, сооружений вместимо-

стью по расчёту но не более 30 мест при 

расположении за пределами земельных 

участков, отведённых под данное здание, 

сооружение; 

гостиницы вместимостью не более 100 чел.; 

амбулаторно–поликлинические учреждения;  

центры медицинской  консультации населе-

ния площадью не более 200 кв.м.; 

часов, бытовой техники и т.п.); 

ветлечебницы без постоянного содержания 

животных, приёмные пункты ветеринарных 

лечебниц; 

некоммерческие коммунальные предприятия 

– жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы, объединённые дис-

петчерские службы (ОДС); 

автостоянки общего пользования и гаражи 

надземные, наземные и подземные встроен-

ные (пристроенные) к зданиям, сооружени-

ям; 

специализированные спортивные корпуса, 

многофункциональные (универсальные) 

спортивные корпуса, спортивно-

демонстрационные корпуса, спортивно-

зрелищные корпуса, спортивные арены с 

местами для зрителей (не более 100), спор-

тивные ядра с возможностью установки 

временных трибун не более 100 мест и без 

неё, спортивные комплексы; физкультурно-

спортивные комплексы; крытые теннисные 

корты, купальные и спортивные плаватель-

ные бассейны общего пользования закры-

тые, микрорайонные (квартальные) спор-

тивно-оздровительные центры, отдельные 

спортплощадки; 

научно-исследовательские медицинские 

учреждения без стационара; 

учебные и учебно-лабораторные корпуса 

учебных заведений, здания общеобразова-

тельных средних школ, вечерние (сменные) 

школы (школы рабочей молодёжи), сезон-

ные школы сельской молодёжи; 

здания детских садов, яслей, иных объектов 

дошкольного воспитания, встроенные и 

(или) пристроенные здания и отдельные 

помещения дошкольного воспитания; 

специализированные общеобразовательные 

учреждения (кроме учреждений для детей, 

страдающих хроническими заболеваниями 

и детей с отставанием в развитии), общеоб-

разовательные школы-интернаты; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 
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аптеки, аптечные пункты и киоски; 

здания и помещения, занимаемые организа-

циями, оказывающими услуги по соци-

альной защите населения; 

архивы, библиотеки, справочные бюро; 

здания общеобразовательных средних школ, 

общеобразовательные школы-интернаты; 

здания детских садов, яслей, иных объектов 

дошкольного воспитания, встроенные и 

(или) пристроенные здания и отдельные 

помещения дошкольного воспитания; 

клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, мо-

лодежи, взрослых многоцелевого и специ-

ализированного назначения общей пло-

щадью не более 1000 кв.м.; 

универсамы (супермаркеты) общей площа-

дью не более 1000 кв.м.; 

специализированные магазины продоволь-

ственных и непродовольственных товаров 

площадью не более 500 кв.м.; 

магазины товаров первой необходимости 

общей площадью не более 50 кв.м.; 

автосалоны, мебельные салоны, салоны по 

продаже крупногабаритной техники и 

иных товаров больших размеров;  

отделения связи, почтовые отделения, теле-

фонные и телеграфные станции, междуго-

родние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка, 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД, военные комиссариаты районные 

и городские; 

консульские и иные дипломатические пред-

ставительства; 

общественные туалеты 

вспомогательные: вспомогательные: 

информационные центры при объектах 

культурного, социального и делового 

назначения; 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы без устройства 

производственной базы и гаражей; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

дворовые площадки: детские, спортивные, 

хозяйственные, отдыха, для выгула собак 

(для многоквартирных жилых домов); 

площадки для сбора мусора; 

автостоянки наземные открытые при здани-

информационные центры при объектах 

культурного, социального и делового 

назначения; 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

площадки для сбора мусора; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 
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ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 

открытые площадки для индивидуальных 

занятий спортом и физкультурой; 

отдельно стоящие или пристроенные здания 

и сооружения, технологически связанные 

с обеспечением проведения спортивных 

соревнований и физкультурных меропри-

ятий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные 

пешеходные мостики с высотой подъёма 

не более 1,0м. и т.п.), малые 

архитектурные формы, беседки и 

фонтаны 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные и душевые помещения для посе-

тителей спортивных объектов, здания и 

сооружения, технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприя-

тий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

исследовательские лаборатории при меди-

цинских учреждениях; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 

В пределах зоны Ж-4 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 9 

Высота здания: 

максимальная 36 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны Ж-4, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

ОЦ-1. Центральная общественно-деловая зона. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

здания муниципального или государствен-

ного управления, офисные здания обще-

ственных организаций, офисы, конторы 

различных организаций, фирм, компаний, 

банки, отделения банков, нотариальные, 

адвокатские конторы, юридические кон-

залы компьютерных игр, казино;  

залы, клубы многоцелевого и специализиро-

ванного назначения без ограничений по 

времени; 

ночные клубы, залы для игры в боулинг, би-

льярдные, залы аттракционов и игровых 
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сультации; 

Дворцы бракосочетаний, загсы, залы для 

торжественных обрядов; 

выставочные залы со сменной экспозицией; 

научно-исследовательские учреждения, без 

опытно-производственной базы, либо с 

базой, не требующей установления сани-

тарно-защитной зоны; 

издательства и редакционные офисы без 

типографий; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры;  

салоны красоты, косметические салоны; 

мастерские по изготовлению  и продаже 

мелких сувениров  с производством без 

ограничений по требованиям обеспечения 

безопасности с площадью не более 

100 кв.м.; 

пункты обмена валюты площадью не более 

100 кв.м.; 

салоны сотовой связи площадью менее 200 

кв.м; 

фотосалоны площадью менее 200 кв. м; 

центры по предоставлению полиграфиче-

ских услуг (ксерокопии, размножение, 

ламинирование, брошюровка и пр.);  

информационные центры, справочные бю-

ро, радиоузлы, связанные с обслуживани-

ем отдыхающих и иными вопросами ор-

ганизации курортного обслуживания, 

площадью менее 200 кв.м; 

видеосалоны, кинотеатры, театры, концерт-

ные залы, универсальные зрительные за-

лы, залы встреч и собраний; 

интернет-кафе; 

музеи, выставочные залы, картинные и ху-

дожественные галереи, художественные 

салоны; 

дома бытовых услуг, дом моды, пошивоч-

ные ателье и мастерские; 

парикмахерские, косметические салоны, са-

лоны красоты,  фитнес-клубы, сауны, 

банно-оздоровительные комплексы и дру-

гие объекты обслуживания; 

службы доставки товаров и питания по за-

казу; 

кафе, закусочные, бары, рестораны столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты с числом по-

садочных мест менее 50, в том числе в 

первых этажах многоэтажных жилых до-

мов; 

общественные туалеты; 

транспортные агентства по продаже авиа- и 

железнодорожных билетов и предостав-

лению прочих сервисных услуг; 

автоматов, танцевальные залы (дискоте-

ки), открытые (летние) танцевальные 

площадки; 

игровые площадки, площадки для нацио-

нальных игр;  

родильные дома, амбулаторно–

поликлинические учреждения, центры 

медицинской  консультации населения, 

больницы общего типа, дома сестринско-

го ухода, аптечные пункты и киоски; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытово-

му ремонту (ремонту обуви, одежды, зон-

тов, часов, бытовой техники и т.п.); 

кафе, закусочные, бары, рестораны, столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты независимо от 

расположения и вместимости; 

некоммерческие коммунальные предприятия 

– жилищно-эксплуатационные и аварий-

но-диспетчерские службы; 

многоквартирные жилые дома и дома-

комплексы от 5 этажей и выше; 

автобусные станции внешнего транспорта; 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта; 

диспетчерские пункты и иные сооружения 

организации автобусного движения; 

автостоянки и гаражи надземные, наземные 

и подземные встроенные (пристроенные) 

к зданиям, сооружениям;  

универсамы (супермаркеты), мини-продукты 

(минимаркеты), универмаги, торговые 

центры, специализированные магазины 

продовольственных и непродовольствен-

ных товаров, товаров первой необходимо-

сти, автосалоны, мебельные салоны, сало-

ны по продаже крупногабаритной техники 

и иных товаров больших размеров; 

специализированные, многофункциональ-

ные (универсальные) спортивные корпуса, 

спортивно-демонстрационные, спортивно-

зрелищные корпуса, универсальные спор-

тивно-зрелищные корпуса (крытые стади-

оны), спортивные арены с местами для 

зрителей, спортивные и физкультурно-

спортивные комплексы, крытые теннис-

ные корты; 

купальные и спортивные плавательные бас-

сейны общего пользования закрытые; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи; 

станции (подстанции) скорой и неотложной 

помощи; 

научно-исследовательские медицинские 

учреждения без стационара; 
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остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

гостиницы и гостиничные комплексы, дома 

приема гостей; 

аптеки; 

архивы, библиотеки, справочные бюро; 

здания и помещения, занимаемые организа-

циями, оказывающими услуги по соци-

альной защите населения; 

клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, мо-

лодежи, взрослых многоцелевого и специ-

ализированного назначения; 

отделения связи, почтовые отделения, те-

лефонные и телеграфные станции, между-

городние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка; 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД, военные комиссариаты районные 

и городские; 

консульские и иные дипломатические 

представительства 

санитарно-эпидемиологические станции; 

учебные и учебно-лабораторные корпуса 

учебных заведений; 

встроенные и (или) пристроенные здания и 

отдельные помещения дошкольного вос-

питания; 

специализированные общеобразовательные 

учреждения (кроме учреждений для боль-

ных детей); 

студенческие клубы и досуговые центры; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

 киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения; 

телецентр; 

общественные туалеты; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий;  

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа 

вместимостью не более 20 машиномест; 

центры информационного обслуживания 

туристов и отдыхающих, а также инфор-

мационные центры при объектах культур-

ного, социального и делового назначения; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные помещения, душевые для посети-

телей спортивных объектов, а также от-

дельно стоящие или пристроенные здания 

и сооружения технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприя-

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение; 

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа 

вместимостью не более 20 машиномест; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные помещения, душевые для посети-

телей спортивных объектов, а также от-

дельно стоящие или пристроенные здания 

и сооружения технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприя-

тий; 
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тий; 

детские сады и ясли при предприятиях, ор-

ганизациях для дошкольного воспитания 

детей сотрудников при размещении на 

территории предприятия, организации; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные 

пешеходные мостики с высотой подъёма 

не более 1,0м. и т.п.), малые 

архитектурные формы, беседки и 

фонтаны 

детские сады и ясли при предприятиях, ор-

ганизациях для дошкольного воспитания 

детей сотрудников при размещении на 

территории предприятия, организации; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 

 

В пределах зоны ОЦ-1 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 9 

Высота здания: 

максимальная 40 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны ОЦ-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

ОЦ-2. Районная общественно-деловая зона. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

здания муниципального или государствен-

ного управления, офисные здания обще-

ственных организаций, офисы, конторы 

различных организаций, фирм, компаний, 

банки, отделения банков, нотариальные, 

адвокатские конторы, юридические кон-

сультации; 

Дворцы бракосочетаний, загсы, залы для 

торжественных обрядов; 

выставочные залы со сменной экспозицией; 

научно-исследовательские учреждения, без 

опытно-производственной базы, либо с 

залы компьютерных игр, казино ;  

залы, клубы многоцелевого и специализи-

рованного назначения без ограничений 

по времени; 

ночные клубы, залы для игры в боулинг, 

бильярдные, залы аттракционов и игро-

вых автоматов, танцевальные залы (дис-

котеки), открытые (летние) танцевальные 

площадки; 

игровые площадки, площадки для нацио-

нальных игр;  

кафе, закусочные, бары, рестораны, столо-
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базой, не требующей установления сани-

тарно-защитной зоны; 

издательства и редакционные офисы без 

типографий; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры; 

вые, экспресс-кафе, буфеты независимо 

от расположения и вместимости; 

некоммерческие коммунальные предприя-

тия – жилищно-эксплуатационные и ава-

рийно-диспетчерские службы; 

 

салоны красоты, косметические салоны; 

мастерские по изготовлению  и продаже 

мелких сувениров  с производством без 

ограничений по требованиям обеспечения 

безопасности с площадью не более 

100 кв.м.; 

пункты обмена валюты площадью не более 

100 кв.м.; 

салоны сотовой связи площадью менее 200 

кв.м.; 

фотосалоны площадью менее 200 кв. м.; 

центры по предоставлению полиграфиче-

ских услуг (ксерокопии, размножение, 

ламинирование, брошюровка и пр.);  

информационные центры, справочные бю-

ро, радиоузлы, связанные с обслуживани-

ем отдыхающих и иными вопросами ор-

ганизации курортного обслуживания, 

площадью менее 200 кв.м.; 

видеосалоны, кинотеатры, театры, кон-

цертные залы, универсальные зрительные 

залы, залы встреч и собраний; 

интернет-кафе;  

музеи, выставочные залы, картинные и ху-

дожественные галереи, художественные 

салоны; 

дома бытовых услуг, дом моды, пошивоч-

ные ателье и мастерские;  

ремонтные мастерские бытовой техники, 

отдельно стоящие и встроенные приём-

ные пункты и мастерские по мелкому бы-

товому ремонту (ремонту обуви, одежды, 

зонтов, часов, бытовой техники и т.п ; 

парикмахерские, косметические салоны, 

салоны красоты,  фитнес-клубы, сауны, 

банно-оздоровительные комплексы и 

другие объекты обслуживания; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания; 

кафе, закусочные, бары, рестораны столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты с числом по-

садочных мест менее 50, в том числе в 

первых этажах многоэтажных жилых до-

мов; 

службы доставки товаров и питания по за-

казу; 

общественные туалеты; 

транспортные агентства по продаже авиа- и 

железнодорожных билетов и предостав-

многоквартирные жилые дома и дома-

комплексы от 3 этажей и выше; 

отдельные спортплощадки; 

автобусные станции внешнего транспорта; 

диспетчерские пункты и иные сооружения 

организации автобусного движения; 

автостоянки и гаражи надземные, наземные 

и подземные встроенные (пристроенные) 

к зданиям, сооружениям, в т.ч. много-

уровневые; 

больницы общего типа; 

специализированные, многофункциональ-

ные (универсальные) спортивные корпу-

са, спортивно-демонстрационные, спор-

тивно-зрелищные корпуса, универсаль-

ные спортивно-зрелищные корпуса (кры-

тые стадионы), спортивные арены с ме-

стами для зрителей, спортивные и физ-

культурно-спортивные комплексы, кры-

тые теннисные корты; 

купальные и спортивные плавательные 

бассейны общего пользования закрытые; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи; 

станции (подстанции) скорой и неотложной 

помощи; 

научно-исследовательские медицинские 

учреждения без стационара, исследова-

тельские лаборатории при медицинских 

учреждениях; 

санитарно-эпидемиологические станции; 

учебные и учебно-лабораторные корпуса 

учебных заведений; 

вечерние (сменные) и сезонные школы 

(школы рабочей молодёжи); 

встроенные и (или) пристроенные здания и 

отдельные помещения дошкольного вос-

питания; 

специализированные общеобразовательные 

учреждения (кроме учреждений для 

больных детей); 

студенческие клубы и досуговые центры; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

приюты и иные помещения для размеще-

ния лиц без определённого места житель-

ства; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли 
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лению прочих сервисных услуг; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

гостиницы, гостиничные комплексы, дома 

приема гостей; 

родильные дома, амбулаторно–

поликлинические учреждения, центры 

медицинской  консультации населения; 

аптеки, аптечные пункты и киоски; 

архивы, библиотеки, справочные бюро; 

здания и помещения, занимаемые органи-

зациями, оказывающими услуги по соци-

альной защите населения; 

клубы (дома культуры), центры общения и 

досуговых занятий, залы для встреч,  со-

браний, занятий детей и подростков, мо-

лодежи, взрослых многоцелевого и спе-

циализированного назначения; 

универсамы (супермаркеты), мини-

продукты (минимаркеты), универмаги, 

торговые центры, специализированные 

магазины продовольственных и непродо-

вольственных товаров, товаров первой 

необходимости, автосалоны, мебельные 

салоны, салоны по продаже крупногаба-

ритной техники и иных товаров больших 

размеров;  

отделения связи, почтовые отделения, те-

лефонные и телеграфные станции, меж-

дугородние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка; 

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД, военные комиссариаты районные 

и городские; 

пожарные части с количеством выездов не 

более 4х; 

консульские и иные дипломатические 

представительства  

и  обслуживания населения, оптовая тор-

говля «с колес», рынки открытые и за-

крытые; 

мастерские (художественные, скульптур-

ные, столярные, изготовления изделий из 

художественного литья, кузнечно-

кованных изделий, изделий народных 

промыслов, сувениров и т.п.) общей 

площадью не более 200 кв.м.; 

издательства и редакционные офисы с ти-

пографией общей площадью менее 1000 

кв.м.; 

телецентр; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

автостоянки наземные открытые при зда-

ниях, сооружениях вместимостью по рас-

чёту в пределах земельных участков, от-

ведённых под данное здание, сооружение; 

но не более 30 мест при расположении за 

пределами земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа 

вместимостью не более 20 машиномест; 

центры информационного обслуживания 

туристов и отдыхающих, а также инфор-

мационные центры при объектах куль-

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы без устройства про-

изводственной базы и гаражей, объединён-

ные диспетчерские службы (ОДС); 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчёту 

в пределах земельных участков, отведён-

ных под данное здание, сооружение; но не 

более 30 мест при расположении за преде-
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турного, социального и делового назна-

чения;  

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

отдельно стоящие или пристроенные раз-

девальные помещения, душевые для по-

сетителей спортивных объектов, а также 

отдельно стоящие или пристроенные зда-

ния и сооружения технологически свя-

занные с обеспечением проведения спор-

тивных соревнований и физкультурных 

мероприятий; 

детские сады и ясли при предприятиях, ор-

ганизациях для дошкольного воспитания 

детей сотрудников при размещении на 

территории предприятия, организации; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

площадки для сбора мусора; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные 

пешеходные мостики с высотой подъёма 

не более 1,0 м. и т.п.), малые 

архитектурные формы, беседки и 

фонтаны 

лами земельных участков, отведённых под 

данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа 

вместимостью не более 20 машиномест; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

офисные здания и помещения - админи-

страция и конторы, связанные с эксплуата-

цией рынка; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размещения 

их на территории предприятия, организа-

ции; 

детские сады и ясли при предприятиях, ор-

ганизациях для дошкольного воспитания 

детей сотрудников при размещении на тер-

ритории предприятия, организации; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

площадки для сбора мусора; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные 

пешеходные мостики с высотой подъёма 

не более 1,0 м. и т.п.), малые 

архитектурные формы, беседки и фонтаны 

В пределах зоны ОЦ-2 установлены следующие параметры использования земельных 

участков и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 7 

Высота здания: 

максимальная 30 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны ОЦ-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 
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ОК. Коммерческая (торговая) зона 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний, нотариальные, адвокат-

ские конторы, юридические консультации; 

банки, отделения банков, издательства и ре-

дакционные офисы без типографий; 

выставочные залы со сменной экспозицией; 

информационные, компьютерные (неигровые) 

центры; 

здания муниципального или государствен-

ного управления, офисные здания обще-

ственных организаций; 

залы компьютерных игр, залы игровых ав-

томатов, залы для игры в боулинг, биль-

ярдные, видеосалоны, залы аттракционов; 

 

пункты обмена валюты площадью не более 

20 кв.м.; 

центры по предоставлению полиграфических 

услуг (ксерокопии, размножение, ламини-

рование, брошюровка и пр.), салоны сото-

вой связи, фотосалоны, транспортные 

агентства по продаже авиа- и железнодо-

рожных билетов и предоставлению прочих 

сервисных услуг; 

отдельно стоящие и встроенные приёмные 

пункты и мастерские по мелкому бытовому 

ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, 

часов, бытовой техники и т.п.) общей пло-

щадью менее 50 кв.м.; 

пошивочные ателье и мастерские, ремонтные 

мастерские бытовой техники; 

парикмахерские, косметические салоны, са-

лоны красоты косметические салоны; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные са-

мообслуживания; 

службы доставки товаров по заказу; 

приемные пункты вторичного сырья общей 

площадью не более 100 кв.м.; 

пункты проката; 

пункты проката туристического инвентаря, в 

т.ч. помещения для его складирования, цен-

тры информационного обслуживания тури-

стов и отдыхающих; 

предприятия общественного питания; 

дома бытовых услуг, дома мод; 

общественные туалеты; 

остановочные, торгово-остановочные пави-

льоны; 

автостоянки, в т.ч. для временного хранения 

грузовых автомобилей и гаражи на отдель-

ных земельных участках надземные, назем-

ные и подземные, в т.ч. многоуровневые, в 

т.ч. встроенные (пристроенные) к зданиям, 

сооружениям; 

гостиницы вместимостью не более 100 чел. 

дома приема гостей; 

бани, сауны, банно-оздоровительные ком-

плексы общего пользования, фитнес-

клубы; 

диспетчерские пункты и иные сооружения 

организации движения общественного 

транспорта; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи; 

вечерние (сменные) школы (школы рабочей 

молодёжи), сезонные школы сельской мо-

лодёжи; 

встроенные и (или) пристроенные здания и 

отдельные помещения дошкольного вос-

питания; 

специализированные общеобразовательные 

учреждения (кроме учреждений для боль-

ных детей и учреждений для спортивной 

подготовки); 

приюты и иные помещения для размещения 

лиц без определённого места жительства; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 
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аптеки, аптечные пункты и киоски; 

справочные бюро; 

универсамы (супермаркеты), универмаги, 

торговые центры общей площадью не более 

3000 кв.м.; 

специализированные магазины продоволь-

ственных и непродовольственных товаров 

площадью не более 1000 кв.м.; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения; 

магазины товаров первой необходимости; 

автосалоны, мебельные салоны, салоны по 

продаже крупногабаритной техники и иных 

товаров больших размеров;  

площадки и сооружения для оптовой торгов-

ли «с колес», ярмарки, выставки товаров; 

рынки открытые и закрытые продовольствен-

ные и непродовольственные розничной тор-

говли; 

предприятия, магазины, склады-магазины  

мелкооптовой торговли; 

проектные, научно-исследовательские, кон-

структорские и изыскательские организа-

ции и лаборатории; 

мастерские (художественные, скульптурные, 

столярные, изготовления изделий из худо-

жественного литья, кузнечно-кованных из-

делий, изделий народных промыслов, суве-

ниров и т.п.) общей площадью не более 

100 кв.м.; 

защитные сооружения гражданской обороны; 

отделения связи, почтовые отделения, теле-

фонные и телеграфные станции, междуго-

родние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка, от-

дельно стоящие УВД, РОВД, отделы 

ГИБДД 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

холодильные камеры; 

площадки для сбора мусора; 

гаражи грузового автотранспорта;  

автостоянки наземные открытые при зданиях, 

сооружениях вместимостью по расчёту в 

пределах земельных участков, отведённых 

под данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа; 

спортивные площадки, здания  и помещения 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса об-

щественных зданий;  

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

холодильные камеры; 

площадки для сбора мусора; 

сооружения для мелкого ремонта и обслужи-

вания автотранспорта, сооружения для 

мойки автотранспорта не более чем на 2 по-

ста; 

гаражи грузового автотранспорта;  

автостоянки наземные открытые при зданиях, 

сооружениях вместимостью по расчёту в 
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для отдыха работников отдельных предпри-

ятий, организаций при условии размещения 

их на территории предприятия, организа-

ции, в т.ч. вспомогательные здания, поме-

щения; 

детские сады и ясли при предприятиях, орга-

низациях для дошкольного воспитания де-

тей сотрудников при размещении на терри-

тории предприятия, организации; 

информационные центры при объектах куль-

турного, социального и делового назначе-

ния; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

офисные здания и помещения - администра-

ция и конторы, связанные с эксплуатацией 

рынков; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий и организаций; 

объекты пожарной охраны (гидранты, резер-

вуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения. 

пределах земельных участков, отведённых 

под данное здание, сооружение; 

встроенные в здания гаражи боксового типа; 

спортивные площадки, здания  и помещения 

для отдыха работников отдельных предпри-

ятий, организаций при условии размещения 

их на территории предприятия, организа-

ции, в т.ч. вспомогательные здания, поме-

щения; 

детские сады и ясли при предприятиях, орга-

низациях для дошкольного воспитания де-

тей сотрудников при размещении на терри-

тории предприятия, организации; 

информационные центры при объектах куль-

турного, социального и делового назначе-

ния; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты технического и инженерного обеспе-

чения предприятий и организаций; 

объекты пожарной охраны (гидранты, резер-

вуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения. 

В пределах зоны ОК установлены следующие параметры использования земельных участков 

и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 7 

Высота здания: 

максимальная 28 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны ОК, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

ОС. Зона размещения объектов социальной инфраструктуры. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

медицинские комплексы, стационары и дис-

пансеры с особым режимом работы (пси-

хиатрические, инфекционные, в т.ч. ту-

беркулезные, онкологические, кожно-

венерологические и др.), больницы, гос-

питали общего типа, родильные дома, ам-

булаторно–поликлинические учреждения, 

центры медицинской  консультации насе-

специальные дома системы социального об-

служивания населения; 

санатории-профилактории; 

дома ребёнка, детские дома; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 
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ления, медико-реабилитационные учре-

ждения и центры, коррекционные учре-

ждения, хосписы, дома сестринского ухо-

да, аптечные пункты и киоски, аптеки, 

пункты оказания первой медицинской 

помощи, научно-исследовательские меди-

цинские учреждения, исследовательские 

лаборатории при медицинских учрежде-

ниях, санитарно-эпидемиологические 

станции, фельдшерско-акушерские пунк-

ты, молочные кухни, раздаточные пункты 

молочных кухонь; 

учебные комплексы, учебные центры, учеб-

ные и учебно-лабораторные корпуса 

учебных заведений, здания общеобразова-

тельных средних школ, вечерние (смен-

ные) школы (школы рабочей молодёжи), 

сезонные школы сельской молодёжи; 

здания детских садов, яслей, иных объектов 

дошкольного воспитания; 

специализированные общеобразовательные 

учреждения для спортивной подготовки де-

тей, для хронически больных детей и детей 

с отставанием в умственном и физическом 

развитии, другие специализированные об-

щеобразовательные учреждения; 

общеобразовательные школы-интернаты, 

специализированные, в т.ч. спортивные, 

школы-интернаты; 

специализированные детские дошкольные 

учреждения, в т.ч. для хронически боль-

ных детей и детей с отставанием в ум-

ственном и физическом развитии; 

объединённые детские ясли-сады и общеоб-

разовательные начальные школы; 

защитные сооружения гражданской 

обороны 

вспомогательные: вспомогательные: 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

жилые дома для обслуживающего персона-

ла; 

отдельные спортплощадки; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры, библиотеки; 

культовые сооружения при учреждениях 

образования, здравоохранения, социаль-

ной защиты с жилыми домами для служи-

телей и иными вспомогательными здани-

ями, сооружениями; 

отдельно стоящие навесы и веранды, в т.ч. 

предназначенные для осуществления хо-

зяйственной деятельности; 

индивидуальные резервуары для хранения 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

жилые дома для обслуживающего персона-

ла, а также жилые дома священнослужи-

телей и обслуживающего персонала куль-

товых учреждений; 

отдельные спортплощадки; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры, библиотеки; 

индивидуальные резервуары для хранения 

воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы; 

площадки для сбора мусора; 

гаражи, встроенные в здания и сооружения; 

площадки для занятий спортом и физкуль-

турой; 
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воды, скважины для забора воды, индиви-

дуальные колодцы; 

площадки для сбора мусора; 

хозяйственные постройки; 

гаражи, встроенные в здания и сооружения; 

площадки для занятий спортом и физкуль-

турой; 

спортивные ядра школ и иных учебных за-

ведений; 

отдельно стоящие или пристроенные строе-

ния для хранения и (или) проката игрово-

го и спортивного инвентаря; 

отдельно стоящие или пристроенные разде-

вальные и душевые помещения для посети-

телей спортивных объектов, здания и со-

оружения технологически связанные с 

обеспечением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных мероприятий; 

лабораторные и учебно-производственные 

здания и сооружения; 

редакционно-издательские центры учебных 

заведений, в т.ч. типографии; 

общественные туалеты; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения 

спортивные ядра школ и иных учебных за-

ведений; 

лабораторные и учебно-производственные 

здания и сооружения; 

редакционно-издательские центры учебных 

заведений, в т.ч. типографии; 

общественные туалеты; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения 

В пределах зоны ОС установлены следующие параметры использования земельных участков 

и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 7 

Высота здания: 

максимальная 30 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны ОС, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 
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КС. Зона курортного строительства 1-го типа. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

санатории однопрофильные и многопро-

фильные, санатории-профилактории, са-

наторные лагеря, санаторно-

оздоровительные учреждения детского 

дошкольного воспитания, дома отдыха, 

пансионаты; 

бюветы; 

игровые площадки; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

аптечные пункты и киоски; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи 

 

спортивные ядра без возможности установ-

ки временных трибун; 

площадки для национальных игр; 

амбулаторно–поликлинические учрежде-

ния; 

специализированные общеобразовательные 

и детские дошкольные учреждения для 

хронически больных детей и детей с от-

ставанием в умственном и физическом 

развитии; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

магазины продовольственных и непродо-

вольственных товаров, а также товаров 

первой необходимости; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения и отдыхающих; 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

вспомогательные строения и инфраструкту-

ра для отдыха: бассейны, в т.ч. с элемен-

тами аквапарка, фонтаны, сауны, пункты 

проката туристического инвентаря; 

хозяйственные и коммунальные постройки 

лечебно-профилактических и иных рекре-

ационных учреждений; 

аквапарки, парки развлечений; 

столовые и буфеты для отдыхающих в ку-

рортных и рекреационных учреждениях, 

пищеблоки в курортных и рекреационных 

учреждениях; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

жилые дома для медицинского и обслужи-

вающего персонала лечебных и лечебно-

оздоровительных учреждений, общежития 

для временных (сезонных) работников; 

площадки для сбора мусора; 

сооружения для мелкого ремонта и обслу-

живания, мойки автотранспорта, гаражи 

грузового автотранспорта, принадлежа-

щего лечебно-профилактическим учре-

ждениям; 

хозяйственные постройки; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

жилые дома для медицинского и обслужи-

вающего персонала лечебных и лечебно-

оздоровительных учреждений, общежития 

для временных (сезонных) работников; 

жилые дома священнослужителей и обслу-

живающего персонала культовых учре-

ждений; 

площадки для сбора мусора; 

сооружения для мелкого ремонта и обслу-

живания, мойки автотранспорта, гаражи 

грузового автотранспорта, принадлежа-

щего медицинским и образовательным 

учреждениям; 

автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение;  

отдельно стоящие или пристроенные строе-

ния для хранения и (или) проката игрово-

го и спортивного инвентаря, раздевальные 

и душевые помещения для посетителей 
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автостоянки наземные открытые при здани-

ях, сооружениях вместимостью по расчё-

ту в пределах земельных участков, отве-

дённых под данное здание, сооружение;  

информационные центры, справочные бюро, 

радиоузлы, связанные с обслуживанием 

отдыхающих и иными вопросами органи-

зации курортного обслуживания, площа-

дью менее 200 кв.м.; 

пункты проката туристического инвентаря, в 

т.ч. помещения для его складирования; 

здания с помещениями для спортивных игр, 

массовой развлекательной работы на тер-

ритории рекреационных сооружений для 

обслуживания исключительно отдыхаю-

щих данного учреждения; 

здания и сооружения, технологически свя-

занные с организацией лечебно-

оздоровительного процесса на территории 

санаториев, санаториев-профилакториев; 

крытые и открытые теннисные корты без 

постоянных мест для зрителей; 

купальные плавательные бассейны общего 

пользования закрытые, открытые и с 

трансформируемыми конструкциями; 

общественные бани, сауны, банно-

оздоровительные комплексы, фитнес-

центры; 

открытые площадки для занятий физкульту-

рой и спортом; 

отдельно стоящие или пристроенные строе-

ния для хранения и (или) проката игрово-

го и спортивного инвентаря, раздевальные 

и душевые помещения для посетителей 

спортивных объектов, судейские, теле- и 

радиокомментаторские, здания и соору-

жения технологически связанные с обес-

печением проведения спортивных сорев-

нований и физкультурных мероприятий; 

детские сады и ясли при предприятиях, ор-

ганизациях для дошкольного воспитания 

детей сотрудников при размещении на 

территории предприятия, организации; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

объекты пожарной охраны (гидранты, резер-

вуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны. 

спортивных объектов, судейские, теле- и 

радиокомментаторские, здания и соору-

жения технологически связанные с обес-

печением проведения спортивных сорев-

нований и физкультурных мероприятий; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы, бе-

седки и фонтаны 
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В пределах зоны ОС установлены следующие параметры использования земельных участков 

и объектов капитального строительства: 

Наименование параметров использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 

 

Количество этажей: 

максимальное 9 

Высота здания: 

максимальная 40 м. 

Часть территории, входящей в состав зоны КС, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

ПК-1. Производственно-коммунальная зона 1-го типа 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

коммунально-складские и производствен-

ные предприятия V класса вредности раз-

личного профиля, в т.ч. сельскохозяй-

ственного назначения и автотранспорт-

ные; 

объекты инженерной инфраструктуры 

населенного пункта V класса вредности; 

предприятия и мастерские (художествен-

ные, скульптурные, столярные, изготов-

ления изделий из художественного литья, 

кузнечно-кованых изделий, изделий 

народных промыслов, сувениров и др.); 

проектные, научно-исследовательские 

учреждения, в т.ч. с опытно-

производственной базой, лабораторные 

корпуса;  

издательства и редакционные офисы с ти-

пографией общей площадью менее 1000 

кв.м.; 

холодильные камеры; 

склады временного хранения утильсырья; 

предприятия общественного питания (кафе, 

столовые, буфеты), связанные с непосред-

ственным обслуживанием производствен-

ных и коммунальных предприятий; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания; 

автостоянки, в т.ч. для временного хране-

ния грузовых автомобилей и гаражи на 

отдельных земельных участках надзем-

ные, наземные и подземные, в т.ч. много-

уровневые, в т.ч. встроенные (пристроен-

жилищно-эксплуатационные и аварийно-

диспетчерские службы с устройством 

производственной базы и гаражей; 

ветлечебницы, в т.ч. с постоянным содер-

жанием животных; 

учебные и учебно-лабораторные корпуса 

средних, средних специальных и профес-

сионально-технических  учебных заведе-

ний; 

вечерние (сменные) школы (школы рабочей 

молодёжи); 

специализированные магазины продоволь-

ственных и непродовольственных това-

ров, автосалоны, мебельные салоны, са-

лоны по продаже крупногабаритной тех-

ники и иных товаров больших размеров, 

товаров первой необходимости; 

киоски, лоточная торговля, временные (се-

зонные) павильоны розничной торговли и  

обслуживания населения;  

рынки открытые и закрытые продоволь-

ственные оптовые, мелкооптовые, роз-

ничной торговли, другие предприятия  

оптовой, мелкооптовой торговли; 

аптеки; 

службы доставки питания по заказу 
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ные) к зданиям, сооружениям; 

станции (подстанции) скорой и неотложной 

помощи и пункты оказания первой меди-

цинской помощи; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

оптовая торговля «с колес»; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

приемные пункты вторичного сырья;  

пункты проката; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

аптечные пункты и киоски; 

общественные туалеты 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры; 

приобъектные гостиницы при промпред-

приятиях; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

ярмарки, выставки и магазины розничной 

торговли товаров собственного производ-

ства промпредприятий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

производственные базы и складские поме-

щения строительных и других предприя-

тий, требующие большегрузного или же-

лезнодорожного транспорта; 

площадки для сбора мусора; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

ярмарки, выставки и магазины розничной 

торговли товаров собственного производ-

ства промпредприятий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны ПК-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 



 53 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

ПК-2. Производственно-коммунальная зона 2-го типа. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

коммунально-складские и производствен-

ные предприятия V и IV класса вредности 

различного профиля, в т.ч. сельскохозяй-

ственного назначения и автотранспорт-

ные; 

объекты инженерной инфраструктуры 

населенного пункта V и IV класса вредно-

сти; 

предприятия и мастерские (художествен-

ные, скульптурные, столярные, изготов-

ления изделий из художественного литья, 

кузнечно-кованых изделий, изделий 

народных промыслов, сувениров и др.); 

проектные, научно-исследовательские 

учреждения, в т.ч. с опытно-

производственной базой, лабораторные 

корпуса; 

издательства и редакционные офисы с ти-

пографией общей площадью менее 1000 

кв.м; 

холодильные камеры; 

склады временного хранения утильсырья; 

предприятия общественного питания (кафе, 

столовые, буфеты), связанные с непосред-

ственным обслуживанием производствен-

ных и коммунальных предприятий; 

прачечные и химчистки, в т.ч. прачечные 

самообслуживания 

автостоянки, в т.ч. для временного хране-

ния грузовых автомобилей и гаражи на 

отдельных земельных участках надзем-

ные, наземные и подземные, в т.ч. много-

уровневые, в т.ч. встроенные (пристроен-

ные) к зданиям, сооружениям, а также от-

крытые площадки для отстоя транзитного 

транспорта (автобусов, грузовиков) 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

оптовая торговля «с колес»; 

оранжереи, теплицы, парники; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

пожарные части; 

ветлечебницы, в т.ч. с постоянным содер-

жанием животных; 

аптеки; 

станции (подстанции) скорой и неотложной 

помощи; 

склады – магазины оптовой торговли, пред-

приятия и магазины оптовой и  мелко-

оптовой торговли; 

службы доставки питания по заказу 
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приемные пункты вторичного сырья;  

пункты проката; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

общественные туалеты; 

аптечные пункты и киоски 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

предприятия общественного питания (кафе, 

столовые, буфеты), связанные с непосред-

ственным обслуживанием производствен-

ных и коммунальных предприятий; 

информационные, компьютерные (неигро-

вые) центры; 

приобъектные гостиницы при промпред-

приятиях; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

ярмарки, выставки и магазины розничной 

торговли товаров собственного производ-

ства промпредприятий; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

производственные базы и складские поме-

щения строительных и других предприя-

тий, требующие большегрузного или же-

лезнодорожного транспорта; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы 

 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предпри-

ятий, организаций при условии разме-

щения их на территории предприятия, 

организации; 

камеры хранения, другие помещения для 

складирования товаров; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

Часть территории, входящей в состав зоны ПК-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 
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И-1. Зона размещения сооружений водоснабжения и водоотведения 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

здания и сооружения, обеспечивающие 

функционирование систем водоснабже-

ния и водоотведения населенного пунк-

та; 

научно-исследовательские учреждения, в 

т.ч. с опытно-производственной базой; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

защитные сооружения гражданской обороны 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

объекты обслуживания, связанные с целе-

вым назначением зоны; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0 м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны И-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

И-2. Зона размещения сооружений электроснабжения. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

здания и сооружения, обеспечивающие 

функционирование систем электро-

снабжения населенного пункта; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

защитные сооружения гражданской оборо-

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта 
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ны 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

объекты обслуживания, связанные с целе-

вым назначением зоны; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

пункты оказания первой медицинской по-

мощи; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0 м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны И-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

И-3. Зона размещения магистральных сетей инженерного обеспечения. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

сооружений магистральных сетей инженер-

ного обеспечения; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

защитные сооружения гражданской обороны 

торгово-остановочные павильоны обще-

ственного транспорта 

вспомогательные: вспомогательные: 

объекты обслуживания, связанные с целе-

вым назначением зоны; 

объекты технического и инженерного обес-

печения предприятий; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0 м. и т.п.), малые архитектурные 
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формы 

Часть территории, входящей в состав зоны И-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

 

Т-1. Зона сооружений железнодорожного транспорта. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

линейные объекты, а также здания и соору-

жения, технологически обеспечивающие 

функционирование железной дороги; 

железнодорожные станции и вокзалы; 

диспетчерские пункты и иные сооружения 

организации движения подвижного со-

става; 

транспортные агентства по продаже авиа- и 

железнодорожных билетов и предостав-

лению прочих сервисных услуг; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

автостоянки, в т.ч. для временного хране-

ния грузовых автомобилей и гаражи на 

отдельных земельных участках надзем-

ные, наземные и подземные, в т.ч. мно-

гоуровневые, в т.ч. встроенные (при-

строенные) к зданиям, сооружениям, а 

также открытые площадки для отстоя 

транзитного транспорта (автобусов, гру-

зовиков); 

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний менее 500 кв.м., банки, 

отделения банков; 

отделения связи, почтовые отделения, те-

лефонные и телеграфные станции, меж-

дугородние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка; 

аптечные пункты и киоски, пункты оказа-

ния первой медицинской помощи; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

кафе, закусочные, бары, рестораны, столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты независимо 

от расположения и вместимости; 

аптеки; 

приюты и иные помещения для размещения 

лиц без определённого места житель-

ства, ночлежные дома; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 
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общественные туалеты 

 

 

 

 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

объекты технологического назначения 

транспортного узла: справочные бюро, 

кассы, залы ожидания, службы реги-

страции, службы оформления заказов, 

камеры хранения; 

административно-бытовые здания и поме-

щения при железнодорожных объектах; 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

кафе, закусочные, бары, рестораны столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты с числом 

посадочных мест менее 50, в том числе в 

первых этажах многоэтажных зданий; 

приобъектные гостиницы при вокзалах и 

транспортных узлах; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предпри-

ятий, организаций при условии разме-

щения их на территории предприятия, 

организации; 

мини-продукты (минимаркеты), магазины 

товаров первой необходимости, специа-

лизированные магазины продоволь-

ственных  и непродовольственных това-

ров, киоски, лоточная торговля, времен-

ные (сезонные) павильоны розничной 

торговли и  обслуживания населения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны Т-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

 

Т-2. Зона сооружений внешнего автомобильного транспорта. 
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Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

автотранспортные предприятия, а также 

здания и сооружения, технологически 

связанные с их работой; 

автобусные станции и вокзалы; 

диспетчерские пункты и иные сооружения 

организации автобусного движения; 

транспортные агентства по продаже авиа- и 

железнодорожных билетов и предостав-

лению прочих сервисных услуг; 

остановочные и торгово-остановочные па-

вильоны общественного транспорта; 

автостоянки, в т.ч. для временного хране-

ния грузовых автомобилей и гаражи на 

отдельных земельных участках надзем-

ные, наземные и подземные, в т.ч. мно-

гоуровневые, в т.ч. встроенные (при-

строенные) к зданиям, сооружениям, а 

также открытые площадки для отстоя 

транзитного транспорта (автобусов, гру-

зовиков); 

автозаправочные станции; 

офисы, конторы различных организаций, 

фирм, компаний менее 500 кв.м., банки, 

отделения банков; 

отделения связи, почтовые отделения, те-

лефонные и телеграфные станции, меж-

дугородние переговорные пункты; 

отделения, участковые пункты милиции и 

пункты охраны общественного порядка; 

мотели, кемпинги; 

аптечные пункты и киоски, пункты оказа-

ния первой медицинской помощи; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

общественные туалеты 

кафе, закусочные, бары, рестораны, столо-

вые, экспресс-кафе, буфеты независимо 

от расположения и вместимости; 

универмаги, торговые центры; 

аптеки; 

приюты и иные помещения для размещения 

лиц без определённого места житель-

ства, ночлежные дома; 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

объекты технологического назначения 

транспортного узла: справочные бюро, 

кассы, залы ожидания, службы реги-

страции, службы оформления заказов, 

камеры хранения; 

административно-бытовые здания и поме-

щения при автотранспортных объектах; 

отдельно стоящие хозяйственные корпуса 

общественных зданий; 

кафе, закусочные, бары, рестораны столо-

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 
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вые, экспресс-кафе, буфеты с числом 

посадочных мест менее 50, в том числе в 

первых этажах многоэтажных зданий; 

приобъектные гостиницы при вокзалах и 

транспортных узлах; 

спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предпри-

ятий, организаций при условии разме-

щения их на территории предприятия, 

организации; 

мини-продукты (минимаркеты), магазины 

товаров перв. необходимости, специали-

зированные магазины продовольствен-

ных  и непродовольственных товаров, 

киоски, лоточная торговля, временные 

(сезонные) павильоны розничной тор-

говли и  обслуживания населения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

;здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные 

мостики с высотой подъёма не более 1,0м. 

и т.п.), малые архитектурные формы 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны Т-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Т-3. Зона сооружений внутригородского общественного транспорта. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

 автотранспортные предприятия, а также 

здания и сооружения, технологически 

связанные с их работой; 

 автобусные станции и вокзалы; 

 таксомоторные парки с сооружениями 

для мелкого ремонта и мойки автомашин 

такси; 

 диспетчерские пункты и иные сооруже-

ния организации автобусного движения; 

 остановочные и торгово-остановочные 

павильоны общественного транспорта; 

 автобусные парки с сооружениями (по-

мещениями) для мелкого ремонта и тех-

нического обслуживания автобусов; 

 гаражи и открытые площадки для отстоя 

транзитного транспорта (автобусов, гру-

 кафе, закусочные, бары, рестораны, сто-

ловые, экспресс-кафе, буфеты независи-

мо от расположения и вместимости; 

 аптеки; 

 здания и сооружения культового назна-

чения; 

 мемориальные комплексы, монументы, 

памятники и памятные знаки 
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зовиков); 

 мастерские для текущего ремонта по-

движного состава; 

 автозаправочные станции; 

 отделения, участковые пункты милиции 

и пункты охраны общественного поряд-

ка; 

 аптечные пункты и киоски, пункты ока-

зания первой медицинской помощи; 

 сооружения и устройства сетей инже-

нерно-технического обеспечения; 

 антенны сотовой, радиорелейной, спут-

никовой связи; 

 пожарные части с количеством выездов 

не более 4-х; 

 защитные сооружения гражданской обо-

роны; 

 общественные туалеты 

вспомогательные: вспомогательные: 

 сооружения для мелкого ремонта, мойки 

и обслуживания автотранспорта; 

 административно-бытовые здания и по-

мещения при автотранспортных объек-

тах; 

 отдельно стоящие хозяйственные корпу-

са общественных зданий; 

 кафе, закусочные, бары, рестораны сто-

ловые, экспресс-кафе, буфеты с числом 

посадочных мест менее 50, в том числе в 

первых этажах многоэтажных зданий; 

 автостоянки наземные открытые при 

зданиях, сооружениях вместимостью по 

расчёту в пределах земельных участков, 

отведённых под данное здание, сооруже-

ние; но не более 30 мест при расположе-

нии за пределами земельных участков, 

отведённых под данное здание, сооруже-

ние; 

 приобъектные гостиницы при вокзалах и 

транспортных узлах; 

 спортивные площадки  и помещения для 

отдыха работников отдельных предприя-

тий, организаций при условии размеще-

ния их на территории предприятия, орга-

низации; 

 объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары, противопожарные водоемы); 

 здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

 площадки для сбора мусора; 

 элементы благоустройства и вертикаль-

ной планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные пеше-

 объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары, противопожарные водоемы); 

 здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

 площадки для сбора мусора; 

 элементы благоустройства и вертикаль-

ной планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные пеше-

ходные мостики с высотой подъёма не 

более 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 
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ходные мостики с высотой подъёма не 

более 1,0 м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

Часть территории, входящей в состав зоны Т-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

СХ-1. Зоны сельскохозяйственных угодий и объектов сельхозназначения. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

поля и участки для выращивания сель-

хозпродукции; 

луга, пастбища; 

производственные и складские предприятия 

сельскохозяйственного назначения; 

животноводческие, звероводческие и пти-

цеводческие здания и помещения; 

предприятия по ремонту сельхозтехники; 

конные демонстрационные манежи; 

оранжереи, теплицы, парники; 

коммунально-складские и производствен-

ные предприятия V класса вредности 

различного профиля; 

научно-исследовательские, лабораторные 

корпуса; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения 

 

автозаправочные станции; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

пожарные части; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

лаборатории по проверке качества продук-

ции; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

магазины, рынки по продаже сельхозпро-

дукции; 

объекты технического и инженерного 

назначения предприятий; 

площадки для сбора мусора; 

гаражи и стоянки автотранспорта; 

подсобные хозяйства; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

площадки для сбора мусора; 

подсобные хозяйства; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 
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объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

формы 

Часть территории, входящей в состав зоны СХ-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

СХ-2. Зоны многолетних насаждений 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

сады и участки для выращивания многолет-

них насаждений; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения 

автозаправочные станции; 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

оранжереи, теплицы, парники; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

магазины, рынки по продаже сельхозпро-

дукции; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

гаражи и стоянки автотранспорта; 

подсобные хозяйства; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, подпор-

ные стенки, декоративные пешеходные мо-

стики с высотой подъёма не более 1,0м. и 

т.п.), малые архитектурные формы 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

подсобные хозяйства; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

Часть территории, входящей в состав зоны СХ-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

 

СХ-3. Зона коллективных садов. 
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Виды разрешённого использования земельных участков:  

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

садовые дома; 

сады, огороды, палисадники; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

автозаправочные станции; 

административно-бытовые здания и поме-

щения; 

магазины продовольственных и непродо-

вольственных товаров, а также товаров 

первой необходимости площадью до 50 

м, торговые киоски; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

подсобные хозяйства; 

постройки для содержания домашних жи-

вотных, не требующих выпаса; 

автостоянки и гаражи автотранспорта; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

автостоянки и гаражи автотранспорта; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны СХ-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Р-1. Зона парков. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

 административно-бытовые здания и по-

мещения;  

научно-исследовательские учреждения, 

без опытно-производственной базы, 

либо с базой, не требующей установ-

ления санитарно-защитной зоны; 

залы компьютерных игр, казино, ночные 

клубы, залы для игры в боулинг, би-

льярдные, видеосалоны, залы аттрак-

ционов, тиры; 

мастерские по изготовлению  и продаже 

мелких сувениров  с производством 
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без ограничений по требованиям 

обеспечения безопасности с площа-

дью не более 100 кв.м.; 

информационные центры, справочные 

бюро, радиоузлы, связанные с обслу-

живанием отдыхающих и иными во-

просами организации курортного об-

служивания, площадью менее 200 

кв.м.; 

танцевальные залы (дискотеки), залы, 

клубы многоцелевого и специализи-

рованного назначения, универсаль-

ные зрительные залы, кинотеатры,  

театры, концертные залы, летние те-

атры и эстрады, открытые (летние) 

танцевальные площадки ; 

игровые площадки, площадки для наци-

ональных игр;  

интернет-кафе;  

музеи, выставочные залы, картинные и 

художественные галереи, художе-

ственные салоны;  

аквапарки, парки развлечений;  

кафе, закусочные, бары, рестораны, сто-

ловые, экспресс-кафе, буфеты неза-

висимо от расположения и вместимо-

сти; 

отдельные спортплощадки; 

остановочные и торгово-остановочные 

павильоны; 

специализированные и многофункцио-

нальные (универсальные) спортив-

ные,  спортивно-демонстрационные,  

спортивно-зрелищные,  универсаль-

ные спортивно-зрелищные корпуса 

(крытые стадионы), спортивные, физ-

культурно-спортивные комплексы; 

фитнес-клубы, общественные сауны; 

аптечные пункты и киоски, пункты ока-

зания первой медицинской помощи; 

здания и сооружения культового назна-

чения; 

защитные сооружения гражданской обо-

роны; 

мемориальные комплексы, монументы, 

памятники и памятные знаки 

общественные туалеты 

вспомогательные: вспомогательные: 
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 сооружения и устройства сетей инже-

нерно-технического обеспечения; 

информационные, компьютерные (неиг-

ровые) центры; 

отдельно стоящие или пристроенные 

раздевальные помещения, душевые 

для посетителей спортивных объек-

тов, а также отдельно стоящие или 

пристроенные здания и сооружения 

технологически связанные с обеспе-

чением проведения спортивных со-

ревнований и физкультурных меро-

приятий; 

автостоянки наземные, подземные, 

встроенные и пристроенные к здани-

ям (сооружениям) с вместимостью по 

расчету; 

объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары, противопожарные водо-

емы); 

здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикаль-

ной планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные пе-

шеходные мостики с высотой подъ-

ёма не более 1,0м. и т.п.), малые ар-

хитектурные формы 

Часть территории, входящей в состав зоны Р-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Р-2. Зона скверов. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

 летние театры и эстрады, открытые (лет-

ние) танцевальные площадки ; 

игровые площадки, площадки для наци-

ональных игр;  

музеи, выставочные залы, картинные и 

художественные галереи, художе-

ственные салоны;  

кафе, закусочные; 

отдельные спортплощадки; 

остановочные и торгово-остановочные 

павильоны; 

здания и сооружения культового назна-

чения; 

защитные сооружения гражданской обо-

роны; 
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мемориальные комплексы, монументы, 

памятники и памятные знаки 

общественные туалеты 

вспомогательные: вспомогательные: 

 сооружения и устройства сетей инже-

нерно-технического обеспечения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, 

резервуары, противопожарные водо-

емы); 

здания и сооружения для размещения 

служб охраны и наблюдения; 

площадки для сбора мусора; 

элементы благоустройства и вертикаль-

ной планировки (открытые лестницы, 

подпорные стенки, декоративные пе-

шеходные мостики с высотой подъ-

ёма не более 1,0м. и т.п.), малые ар-

хитектурные формы 

Часть территории, входящей в состав зоны Р-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

Р-3. Зона неиспользуемых природных территорий. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

Сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения территорий 

 

вспомогательные: вспомогательные: 

  

Часть территории, входящей в состав зоны Р-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

C-1. Зона кладбищ и крематориев 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

действующие кладбища традиционного, ур-

нового и смешанного захоронения, а 

здания и сооружения культового назначе-

ния; 
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также кладбища, закрытые на период 

консервации; 

колумбарии (здания-колумбарии, стены-

колумбарии); 

бюро похоронного обслуживания; 

дома траурных обрядов; 

дом поминальных обедов; 

крематории; 

склепы; 

предприятия по изготовлению ритуальных 

принадлежностей, надгробий; 

аптечные пункты и киоски; 

общественные туалеты 

защитные сооружения гражданской оборо-

ны; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

вспомогательные: вспомогательные: 

административно-бытовые здания и поме-

щения при основных объектах;  

наземные автостоянки; 

объекты технического и инженерного обес-

печения;  

площадки для сбора мусора; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

объекты технического и инженерного обес-

печения;  

площадки для сбора мусора; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

 

Часть территории, входящей в состав зоны С-1, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

С-2. Зоны зеленого строительства. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

питомники декоративного озеленения; 

остановочные павильоны общественного 

транспорта; 

сооружения и устройства сетей инженерно-

технического обеспечения 

 

антенны сотовой, радиорелейной, спутни-

ковой связи; 

оранжереи, теплицы, парники; 

мемориальные комплексы, монументы, па-

мятники и памятные знаки 

 

вспомогательные: вспомогательные: 
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административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

магазины, рынки по продаже продукции; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

гаражи и стоянки автотранспорта; 

подсобные хозяйства; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

административно-бытовые здания и поме-

щения при производственных объектах; 

общежития и иные жилые помещения для 

размещения сезонных рабочих и вре-

менного обслуживающего персонала; 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

площадки для сбора мусора; 

подсобные хозяйства; 

элементы благоустройства и вертикальной 

планировки (открытые лестницы, под-

порные стенки, декоративные пешеход-

ные мостики с высотой подъёма не бо-

лее 1,0м. и т.п.), малые архитектурные 

формы 

Часть территории, входящей в состав зоны С-2, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий, приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

С-3. Зоны размещения отходов потребления. 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

свалки твердых бытовых отходов  

вспомогательные: вспомогательные: 

здания и сооружения для размещения служб 

охраны и наблюдения; 

объекты пожарной охраны (гидранты, ре-

зервуары, противопожарные водоемы); 

гаражи и стоянки автотранспорта; 

 

Часть территории, входящей в состав зоны С-3, находится в пределах зон с особыми 

условиями использования территорий (см. карту зон с особыми условиями использования 

территорий - приложение 2). Для данных территорий в соответствии с законодательством 

Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

 

Зоны особо охраняемых природных территорий. 

В пределах зоны особо охраняемых природных территорий г. Ессентуки выделено 3 

подзоны: 

 1. Особо охраняемые природные территории «Рекреационное озеро». 

 2. Особо охраняемые природные территории «Курортный парк». 

 3. Особо охраняемые природные территории «Парк Победы». 

 

1. Особо охраняемые природные территории «Рекреационное озеро». 
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Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

  объекты капитального строительства и 

виды использования земельных участков, 

определённые проектом планировки-

межевания ООПТ «Рекреационное озеро» 

вспомогательные: вспомогательные: 

  вспомогательные объекты к определён-

ным в составе проекта планировки-

межевания ООПТ «Рекреационное озеро» 

 

2. Особо охраняемые природные территории «Курортный парк». 

 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

  объекты капитального строительства и 

виды использования земельных участков, 

определённые проектом планировки-

межевания ООПТ «Курортный парк» 

вспомогательные: вспомогательные: 

  вспомогательные объекты к определён-

ным в составе проекта планировки-

межевания ООПТ «Курортный парк» 

 

 

 

3. Особо охраняемые природные территории «Парк Победы». 

 

Виды разрешённого использования земельных участков: 

основные виды 

разрешённого использования: 

условные виды 

разрешённого использования: 

  объекты капитального строительства и 

виды использования земельных участков, 

определённые проектом планировки-

межевания ООПТ «Парк Победы» 

вспомогательные: вспомогательные: 

  вспомогательные объекты к определён-

ным в составе проекта планировки-

межевания ООПТ «Парк Победы» 

Часть территории, входящей в состав зоны особо охраняемых природных территорий, 

находится в пределах зон с особыми условиями использования территорий (см. карту зон с 

особыми условиями использования территорий, приложение 2). Для данных территорий в 

соответствии с законодательством Российской Федерации установлены ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
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