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1. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ 

ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Территория, в отношении которой осуществляется подготовка проекта 

межевания расположена на территории города-курорта Ессентуки 

Ставропольского края. 

Границы планируемого размещения объекта строительства, входящих в 

его состав линейных объектов капитального строительства установлены в 

соответствии с принятыми проектными решениями на основании инженерных 

изысканий и технических условий. 

При выборе трассы использовались картографические материалы и 

материалы полевых инженерно-геологических изысканий и технических 

условий. Принятые технические решения обеспечивают максимальную 

надежность и экологическую безопасность проектируемого строительства. 

В соответствии с п.4, п.7 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ 

Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных 

участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации 

объектов капитального строительства: 

«4. Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки: …3) предназначенные для размещения линейных объектов 

и (или) занятые линейными объектами»; 

«7. Использование земельных участков, на которые действие 

градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 

соответствии с федеральными законами». 

Размещение капитальных объектов при строительстве  

«Защита пос. Белый Уголь от паводковых вод р. Подкумок и Большой 

Ессентучек Предгорного района» будет осуществляться в пределах 

испрашиваемых земельных участках. 

Границы проектирования и строительства объекта, учитывая 

необходимые землеотводы, не затрагивают территории особо охраняемых 

природных объектов и зоны природных территорий. 
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2. ОБОСНОВАНИЕ СПОСОБА ОБРАЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 

 

Способ образования земельных участков выбран на основании 

актуальных сведений о границах существующих земельных участках, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости (далее-ЕГРН) 

на момент разработки проекта межевания территории. 

В рамках подготовки документации по планировке территории для 

размещения линейного объекта предусмотрено образование земельного участка 

из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности: 

26:05:000000:ЗУ1 (:ЗУ1(1)…:ЗУ1(3)) (Участок 1), разрешенное 

использование – «Гидротехнические сооружения» (код 11.3), площадью  

25274 кв. м., категория земель – Земли населенных пунктов. 

Также планируется образование земельных участков путем проведения 

процедуры раздела земельных участков с кадастровыми номерами: 

26:30:130218:20, 26:30:000000:52, 26:30:020101:88. 

Актуальная земельно-кадастровая и правовая информация о земельных 

участках образованных в рамках проекта межевания, представлена в виде 

таблиц в разделе «Перечень образуемых земельных участков» (таблица №1, 

таблица №2 ПМТ Раздел 2 Основная часть).  

Проектом не предусматривается образование земельных участков, 

отнесенных к территориям общего пользования. Резервирование и (или) 

изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

проектом не предусмотрено.  

Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных 

участков в системе координат МСК-26 от СК-95 представлен в таблицах №3, 

№4 ПМТ Раздел 2 Основная часть.    

 

3. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Настоящим проектом межевания в составе документации по планировке 

территории решаются задачи по определению количественного и качественного 

состава земельных ресурсов, необходимого исключительно для нужд 

размещения и эксплуатации линейного объекта капитального строительства 

регионального значения. Вследствие этого проектом не предусматривается 

образование земельных участков, которые будут отнесены к территории 

общего пользования или имуществу общего пользования. 

Строительная полоса сооружения «Защита пос. Белый Уголь от 

паводковых вод р. Подкумок и Большой Ессентучек Предгорного района» 

представляет собой линейно-протяженную строительную площадку, в пределах 

которой передвижными механизированными производственными 

подразделениями - колоннами, бригадами, звеньями - выполняется весь 

комплекс строительства, в том числе: 

-основные - строительные и специальные строительные работы; 

-вспомогательные - погрузка, транспортировка и разгрузка; 
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-обслуживающие - контроль качества и безопасности производства, 

обеспечение выполнения природоохранных мероприятий при выполнении 

основных и вспомогательных строительных процессов. 

Земельный участок, предоставляемый для строительства объекта «Защита 

пос. Белый Уголь от паводковых вод р. Подкумок и Большой Ессентучек 

Предгорного района» представляет собой территорию, необходимую для 

выполнения комплекса подготовительных, земляных и строительных работ, 

ограниченную условными линиями. 

Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 

12.05.2017г. №564 п.13 б граница зоны планируемого размещения линейных 

объектов устанавливается в соответствии с нормами отвода земельных 

участков для конкретных видов линейных объектов. Она обеспечивает 

соблюдение расчетных показателей минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной 

инфраструктур и расчетных показателей максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения в 

соответствии с нормативами градостроительного проектирования 

Ставропольского края. 

Проектом предусматривается строительство противопаводковых 

берегозащитных сооружений на 2 участках, незащищенных от паводков  

р. Подкумок: 

- на левом берегу начиная 50м ниже пешеходного моста и до 

автодорожного моста - 0,51 км;  

- на правом берегу от безымянной балки до внешних границ 

территории бывшей школы - 0,589 км. 

Отвод спрямленного концевого участка р. Большой Ессентучек 

составит всего - 0,25 км, в т.ч. водопроводящий железобетонный лоток для 

пропуска расчетных паводков реки -0,18 км. 

Строительство берегозащитных дамб на р. Подкумок предусмотрено с 

креплением напорного откоса габионами. 

Отвод спрямленного русла Б. Ессентучек, с учетом стесненных условий 

застройкой его низовьев частным домовладением, запроектирован в 

монолитном железобетонном лотке. 

Общая протяженность защищаемой береговой линии р. Подкумок 

составляет 1099,0 м и обеспечивается двумя берегоукрепительными 

сооружениями: 

- дамба №1, левый берег, протяженностью - 510 м, предусматривает 

защиту от паводков межгородского канализационного коллектора (МГКК,  

2 нитки), малоэтажной   жилой   застройки, газопровода, водопровода, линии   

электропередач   и   связи, автодороги; 

- дамба №2, правый берег, протяженностью 589 м, защищает жилой 

район многоэтажной застройки с сопутствующей ему инфраструктурой, 

здание бывшей школы, городской канализационный коллектор Д=400 мм, 

подъездные пути, коммуникации. 

Для защиты селитебной территории затапливаемой водами р. Большой 

Ессентучек – принят вариант отвода русла по спрямленной ранее 
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существовавшей старой трассе, со сбросом его вод в верхний бьеф имеющейся 

русловой плотины на р. Подкумок. 

Спрямленное русло р. Б. Ессентучек из-за стесненных условий 

застройкой его низовьев выполняется монолитным ж/бетонным лотком 

шириной по дну 7 м и высотой от 3 до 3,5 м, рассчитанным на пропуск 

паводков расчетных обеспеченностей. 

Существующее русло р. Б. Ессентучек, после завершения 

строительных работ, засыпается и планируется. 

Границы планирования и строительства объекта, учитывая 

необходимые землеотводы, не затрагивают территории особо охраняемых 

природных объектов и зоны природных территорий. 

Площадь зоны планируемого размещения линейного объекта 

составляет 27243 кв. м. (2,72 га).  

 

4. ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ПУБЛИЧНОГО 

СЕРВИТУТА, ПОДЛЕЖАЩЕГО УСТАНОВЛЕНИЮ В СООТВЕТСТВИЮ С 

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

 

В рамках разработки документации по планировке территории 

установление публичных сервитутов не предусмотрено в границах 

соответствующих зон размещения линейного объекта на период строительства. 
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УПРАВЛЕНИЕ 

АРХИТЕКТУРЫ И 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА 

АДМИНИСТРАЦИИ 

города Ессентуки 
Ставропольскогокрая 

 

 

357600 г. Ессентуки, 
ул. Вокзальная,33А 

Тел. (факс) (87934) 6-33-55 
ОКПО 21985603, ОГРН 1032600461673, 

ИНН/КПП 2626022043/262601001 
 

 

 
 
 
 

Генеральному директору 
ООО «Кадастровый цент» 
Д.А. Валуеву 
 
 
355008, г. Ставрополь, ул. 
Краснофлотская, дом 63 
 

[REGNUMDATESTAMP] 

На № 382 от 09.11.2022 
 
О направлении информации 

 
 
 
 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации города 
Ессентуки (далее – УАиГ г. Ессентуки) по поручению Главы города Ессентуки 
Ваше рассмотрено обращение, по результатам рассмотрения сообщаем об 
отсутствии утвержденных проектов планировки территории (проектов 
межевания территории), расположенных на территории планируемого 
размещения объекта строительства согласно представленному ситуационному 
плану. 

 
Начальник 
Управления архитектуры и  
градостроительства 

 администрации г. Ессентуки 

 

И.И.Куликов 

 [SIGNERSTAMP1]  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ю.В. Вострикова 
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Генеральному директору 
ООО «Кадастровый цент» 
Д.А. Валуеву 
 
 
355008, г. Ставрополь, ул. 
Краснофлотская, дом 63 
 

[REGNUMDATESTAMP] 

На № 381 от 09.11.2022 
 
О направлении информации 

 
 
 
 

Управлением архитектуры и градостроительства администрации города 
Ессентуки (далее – УАиГ г. Ессентуки) по поручению Главы города Ессентуки 
Ваше рассмотрено обращение, по результатам рассмотрения сообщаем об 
отсутствии утвержденных красных линий в границах размещения 
планируемого объекта согласно представленному ситуационному плану. 

 
Начальник 
Управления архитектуры и  
градостроительства 

 администрации г. Ессентуки 

 

И.И.Куликов 

 [SIGNERSTAMP1]  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ю.В. Вострикова 
Телефон 8(87934)6-33-55 
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